BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN - "RUPPRECHTSTEGEN SCHOLLEITE | verrannensnimmerss

f — y 1. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr.  wurde gemal § 2 Ha,«fensfeinl.__,_._:f.'“_"f“g__p?{z__’_.}gj_g_zm
G — \4 E ! N D E H A R T E N S T E \ N R Abs. 1BauGB mit Beschluf3 des Gemeinderates vom 25.04.96 eingeleitet. Der
| | . , Aufstellungsbeschlul wurde orfsiblich am 29.04.96 bekanntgemacht.
! , Har teNS RN, ..ottt o 1. Birgermeister
| . ife’In el t | Wohngebiet ‘
Umwandlung des Wochenendgebietes "Rupprechfsfegen Scholleite™in ein allgemeines Wohngebie
1. Biirgermeister 8. Der von der Gemeinde Hartenstein gemdaf § 11, Abs.1, 2. Halbsatz BauGB
ZEICHENERKLARUNG Eng?zelgtg Bet?.:uungs‘grl}a;\ ](1SZszunBQB) WLGn[*Bd?bvom Iia;rfldErafsamg Nur"nt;eﬂg.er Land in
. . / auf a. d. Pegnitz gema , Abs. 3 BauGB uberpriift.Es ergaben sich keine
A ) FESTSETZUNGEN B ) HINWEISE Diese Grundstiicke sind im Plan durch die Ziffern 1 - 10 gekennzeichnef. Anhaltspunkte, wonach bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs . o o Grundstiicksgrenzen 6.2) Kniestocke sind bis zu einer Héhe von 0,50m, gemessen von OK Rohdecken bis OK Knie- 2: D"? vorgezogene Bu‘rge‘rbe’r'gllgung' gem. § 3, Abs. 1BauGB wurde vom 29'01_*_‘96 echtsvorschriften verletzt wurden
" stockmauerwerk, zuldssig. bis einschl. 21.05.96 mit einer 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs durchgefiihrt. LANDRA RNBERG -9.03.9
T ///// Vorhandenes Wohngebaude . . , Dieser Erorterungstermin wurde ortsiiblich am 29.04.96 bekanntgemacht. 8;23?;”?2“38;“:5,71“"“ 3. 38 .
1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6.3) Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig, wobei die Breite 1/3 der Trauflange LR ‘ - «' Ew
— [DID Nebengebiude nicht Uberschreiten darf. Gegengiebel sind ebenfalls zugelassen. Hartenstein,.....=. 4. 122, 1897.. ' T MAASCAAAA
Allgemeines Wohngebiet Krippelwalmdacher sind nicht zugelassen. L Dr. Enmann
- < & &~ Kanal ] . ] ) _ S r ' Reg. Direktor
6.4) Garagen und gegebenenfalls damit zusammenhangend errichtete Nebenanlagen sind mit S E e o / iy Moo 7 7 7 26
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ‘ Schutzwiirdiger Biotop mit Nr. der Biotopkartierung Satteldach auszufihren. Werden Flachdachgaragen ausnahmsweise zugelassen, sind diese 1. Burgermeister 9. Der Bebauungsplan Nr. /... liegh mit Begrindung ab dew/s% Rathaus
522 extensiv zu begriinen. der Gemeinde Hartenstein gemall § 12 BauGB wahrend der allgemeinen
| {I+D) Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Q Flachen fir Versorgungsanlagen: Wasser .. Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus.
7) WANDFLACHEN 3. Die Trdger 6ffentlicher Belange gem. § 2, Abs. 5 BauGB mit Schreiben
GEBAUDEQUERSCHNITT Verputzte Fl’air.hgn Sim_j mit mine.-‘ral?schen I?Ufza.rfen éuszufﬂhren. | vom 01.06.96 agigeforder’r, ihre Stellungnahme zum Bebauungsplan abzugeben. Der Bebauungsplan Nr/ "Rupprechistegen Sollsite” der Gemeinde Hartenstein ist
WEITERE FESTSETZUNGEN Grelle Farbanstriche sind unzul3ssig, es sind mineralische Farbanstriche zu verwenden. Hartenstein,... i & a7, 2o S damit gemh § 12 BauGB rechtsverbindlich.
1 VollgeschoB 1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faserzementplatten, Fliesen und 3hnlichen Materialien - g 2 - 1 . 3 %5/
<50 Satteldach 20-38° sind ausgeschlossen. Holzverkleidungen sind zulassig. 2 /Ty ‘ ‘ § Hartenstein,. Z.2... . 2. .=22...
7 ™ & TraufhBhe 395 ni Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Allgemeines Wohngebiet im Sinne des 84 der e (’(/// _________ S\ iy
> . ' Benutzerverordnung { BauNVO } in der Fassung vom 23. 1. 1990. 8) EINFRIEDUNGEN - Burgermeister
Ly Al 30 Kniestock <50 ¢cm £ e
: Dachgauben sind zulssig bis 1/3 Trauflange 2) MASS DER NUTZUNG Einfriedungen enflang der StraBle sind einschliefllich Sockel als hochstens 1,0m hohe Holzlatten- #
. o . . zaune auszufihren, ohne Unfterbrechung durch Einzelpfeiler, ausgenommen an Grundstiicksgrenzen,
BAUWEISE, -LINIE,- GRENZE, -GESTALTUNG Als hochstzuldssiges Ma der b?ullchen Nufzung getfen die in den Nufzgngsschablonen Zugangen oder Einfahrten. k. Der Enfwurf des Bebauungsplanes und die dazugehorige Begrindung wurden vom
NE - ] A R o angegebenen Werte der Grundfldchenzahl GRZ = 0,4 und der Geschof3flachenzahl GFZ = 0,4, Gempinderat am 22.05.97 baschiiBmilia asbilliat
1 ' i - » { ' : - T e C O~ S soweit sich nicht aus den Festsetzungen iiber GeschoBzahl und iberbaubare Flachen sowie g 9 gELIngE-
- Baugrenze 9) BAUMATERIALIEN IM FREIBEREICH
D Satteldach den Grundsticksgrof3en im Einzelfall geringere Werte ergeben. Hartenstein,
é Offene B , Bei einem Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zugelassen. Fur Bodenbelage, Mauern und Treppen sollen nach Moglichkeit ortstypische Baustoffe
ene bauweise materialgerecht verwendet werden.
¢ : Hauptfirstrichtung zwingend 3) BAUWEISE
r:}i‘; :m - Nutzungsschablone 730l der Es gilt die offene Bauweise nach §22, Abs. 2 BauNVO, mit Einzelhdusern auf den jeweils 10) BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
& i o Baugebiet | Vollgeschosse festgesetzten Flachen. Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Pflanzflichen ist, soweit moglich, in Vegetations-
}QQ‘,\”’Q\ 43( Grund Geschol3 4) NEBENANLAGEN flachen versickern zu lassen oder in geeigneten Auffangbehaltern (Zisternen) zu sammeln. Ober- . )
' OO O Flachenzahl | Flachenzahl o o ' S flachenwasser aus Garagenzufahrten darf der 6ffentlichen Flache nicht zugeleitet werden. Die 5. Der Enfwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gem. § 3, Abs. Z BauGB
, & - Ao \ Q O } Bauweice Dachform Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§14 BauNVO0 sind unzulassig. Sie konnen Garagenzufahrten sind mit versickerungsfshigem Material zu befestigen. vom ...11.06.97..bis ..14.07.97... of fentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
//_Afgj“a“@“ : We s SONSTIGES jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie Auslegung wurden ortsiblich am ...03.06.97... bekanntgemacht, mit dem Hinweis,
OO0 00 00 W ] . . . . 11) GRUNORDNUNG - PRIVATE GRUNFLACHEN dafl jedermann wihrend der Auslequngsfrist die Unterlagen einsehen und Bedenken
NN aWe: R _ : 4.1) dem Nutzungszweck der im Allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstiicke oder und Anregunaen vorbringen kann
\Qg: /:> (:J 7 ol l:: :Eé] Flachen fir Garagen dem Baugebiet selbst dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen und Es ist den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege gemaf §1 Abs.1 BNatSchg gung o 9 S om S om S— '°°'|“
O / Stellplatze Rechnung zu tragen (im einzelnen festgelegt durch 11.1.-11.2.) i RATIESEL
\\":’,.:‘ ':: 4 4.2) zusammenhangend mit Garagen errichtet werden und der Unterbringung von ] S == AT BN STRH, e ittt
LY Haus- oder Gartengeraten, Fahrradern, Brennstoffen oder dhnlichen Gegenstanden 11.1) Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind zu erhalten und zu pflegen. o
\ . . dienen. Im einzelnen handelt es sich um 2 GroBb&ume (Qu=Quercus robur, Ac=Acer campestre) A S (&/K( -------------
GRUNFLACHEN Nebengeb3ude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daf} sie sich den Hauptgebauden sowie um Hecken, Feldgehdlze und Laubwalder. 1. Birgermeister
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen phievossnen. HIERdxenSInG i CIEUERINCE BEM, HENGEREDEN 21 EFSITISHED 11.2) Die im Plan gekennzeichneten, derzeit unbebauten, bzw. in Bebauung befindlichen Grund-
3‘ fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 5) STELLPLATZE UND GARAGEN stiick mit einem Einzelbaum Il. Ordnung zu Gberstellen, z.B.
¢ Bepflanzungen nach § 9, Abs. 6 BauGB : , . & _ : . .
o ¢ ) ‘ Garagen bzw. (iberdachte Stellplatze missen im Rahmen der notwendigen Nutzung innerhalb gceg campes’rrej le:ahornl; Hc:hsl:afwm STgTﬁTZI:’M 6. Der Gemeinderat Hartenstein ?af mit Beschlutl vom.2/3.7/:$/den Rupprechtstegen Sc'h'ollelte Umwandlung in allg. Wohngebiet
(_:)C)' . Anpflanzen von Baumen (siehe auch unter 11.2) der dafiir festgesetzten Flichen errichtet werden. oggrUhse'?r:Ji:l:EZr(I]at;s’rbzmlshcofl;sf(')a'crn; 32'% 8/10 Bebauungsplan als Satzung gemal § 10 BauGB aufgestellt. _ BEBAUUNGS— /GRUNORDNUNGSPLAN Nr.1 M 1 : 1000
O 4 Lo A e N o i u e, e
O ~ Anpflanzen von Strauchern (siehe auch unter 11.2) Bei Errichtung von Garagen beidseifig einer Grundstiicksgrenze sind die Garagen ohne bzw. mit einer 2-reihigen Hecke zur offenen Landschaft abzugrenzen. (PflanzgroBe mind. 2xv.) Hartenstein,..... &% 4. 187 1997..
O Versatz und mit gleicher Dachneigung aneinander zu bauen. ' ki ' T | Roland Raab
2 o T b e o o Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und Erhalt Cornus mas, Kornelkirsche 5 e , :
- 7’3&(} C;LQ > O 00« © 6) BAUGESTALTUNG Corylus avellana, HaselnuB3 S e L e A O R Diplomingenieur (FH)  Landschaftsarchitekt BDLA
o000 00 O ok . Erhalt von Baumen 6.1) Einzelhuser Crataegus monogyna, Weil3dorn 1. Birgermeister ' Rosenaustr. 5 90429 Niirberg Tel.: 0911/262077 Fax: 262145
Erhalt von Striuchern, Hecken Ein Vollgeschof} | { 1+D }, Dachneigung 20°-38°, Satteldach ziegelfarben Euo'nymus SHFOPEEtS, Pfaffephu‘rchen . 77
‘ .. ; : Lonicera xylosteum, Heckenkirsche Plannr. Datum 4.97 / 8.97 Bearbeiter KS/ds/RR Unterschrift &Qg
Traufhohe am Eingang oder hanggelegenen Seite. Prunus spinosa Schiehe
Die Sockelhohe betragt max.0,30m iber OK StrafBe bei talseitiger Bebauung. Bei bergseitiger RUBUS Zc Hir;lbeere Brombeere Auftraggeber und Planfertiger des Bebauungsplanes:
Erhalt von Laubwaldern Bebauung darf die OK Kellerfulboden nicht iiber der OK Strafe liegen. Bei extremer Hanglage . ' Gemeinde Hartenstei
Rosa canina, Hundsrose sineinde Rdrteistell
sind in Ausnahmefallen auf der dem Hang abgewandten Seite zwei Geschosse moglich. )

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball




