Gemeinde Hartenstein

Bebauungsplan mit
integriertem Grunor
(Verbindlicher Bauleitplan)

dnungsplan
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1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Abgrenzung zwischen Bereichen mit unterschiedlicher Art und Mall der
Nutzung innerhalb des Baugebietes (Nutzungsabgrenzung)

Baugrenze

Als Abstandsflachen sind 0,5 H, mindestens 3 Meter einzuhalten - wie in der
Bayerischen Bauordnung fiir Kerngebiete vorgesehen und dort beschrieben.
Die weiteren Vorgaben der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

Art und MaR der baulichen Nutzung

O (O Bezeichnung Nutzungsschablone 1, 2 oder 3
112 1 = Art der Nutzung
S R 2 = Zulassige Vollgeschosse
314 3 = Zulassige Grundflachenzahl
4 = Zulassige Geschossflachenzahl
516 5 = Dachausbildung
6 = Bauweise (0 = offene B., g = geschlossene Bauweise)

Il maximal drei Vollgeschosse zulassig

0-48°  alle Dachformen, Dachneigung zwischen 0 bis 48 ° zulassig
0- 3° alle Dachformen, Dachneigung zwischen 0 bis 3 ° zulassig

Im gesamten Sondergebiet wird eine maximale Traufh6he von 11 m Gber OKFF
festgesetzt.

Ausnahme: Fur den Feuerwehrschlauchturm gilt eine maximale Traufhohe von
20 m uber OKFF.

Die OKFF im untersten Vollgeschoss darf nicht mehr als 0,50 m Uber der
Strallenoberkante liegen, gemessen in der Mitte der Stra3enseite des Gebaudes
senkrecht zur Stral3e.

SO Sonstige Sondergebiete gemaR § 11 BauNVO
Gemeindezentrum Mt Zweckbestimmung Gemeindezentrum

Art der Nutzung:

SO 1: Kindertagesstatte / Kindergarten
Pfarrhaus
Pfarrgemeindesaal
medizinische Versorgung

SO 2: Rathaus, Verwaltung
Schule
Sporthalle
Warmeversorgung
Feuerwehr
Bauhof

SO 3: Kulturhalle, Sporthalle
gastronomische Nutzung
Nahversorgung
Bankfiliale
medizinische Versorgung
Schulsportflachen
Spielflache

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen der
vorhandenen Wohngebdude bzw. Gebaude mit Wohnnutzung sind zulassig.

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Flachen fur Stellplatze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

[ 1]
_H_ StraBenbegrenzungslinie
S

Innerhalb des Sondergebiets kdnnen die dargestellten Stellplatze in der Lage
verandert werden, soweit die Anzahl nicht verringert wird.

o zu pflanzende Laubbaume, Baumart, Qualitat: siehe Text

0 zu erhaltende Baume

Projekt: 04815-195 - bearbeitet: ht

zu 1. Festsetzungen

Immissionsschutz

Die im Schalltechnischen Gutachten vom 28.1.2016 genannten Betriebszeiten sind

einzuhalten:
Tabelle 4.2.1 - maximale Betrisbszeiten werktags

zu 1. Festsetzungen

Tabelle 4.5 — Zul&ssiger Fahr- und Lieferverkehr (w = werktags, s = sonn- / feiertags)

Einsatzzeiten bzw. Anzahl Fahrten im Zeitraum
ID Betriebsvorgang Fahrzeug | w/s | 6 —22 Uhr 6 — 22 Uhr 22 -6 Uhr
(innerhalb RZ) | (aulerhalb RZ) | (lauteste Nachtstd.)
Kulturhalle
Listarvarkshr (Ladengeschéfts) Ly W 1 Fahrzaug - -
Anliefarung® 6-7 Uhr
Liefarvarkehr (Ladengieschafta) LKW w - 1 Fahrzeug -
Anlleferung Geirénke
Liefarverkshr (Backeral, PRWY- W 2 Fahrzeuge - -
Matzgerai) Anlisfarung 8-7 Uhr Kombi
Bauhof mit Abfallsammelstelle
Batrisbsvarkehr Unimog/ | w - 4 Fahrzeugs -
Anliafarung 8-7 Uhr PEW
Betriabsverkehr Winterdianst Unimeg | w/s | 1 Fahrzeug - 1 Fahrzeug
Winterdienst 5-21 Uhr
Abfallsammelstelle des Landkreises im Bauhof {Annahme)
Privater Anlisfarverkehr PKW W - 6 Fahrzeuge - -
Anlisferung 7-18 Uhr
Containerwachsal LW W - 1 Fahrzaug -
1 x wochantlich
{1 Container pro Tag)
*: Anlieferung dber die slidwestliche Gsbiudeseite
Tabelle 4.6 — Zulassige Schalllsistungspegel fiir die Freischankfldchen /
AuRenbewirtschaftung:
Emittent Lwa Ort der Nutzung Werktags | Zeitrahmen
in dB/m? / fur Nutzung
sonntags
FQ  AuRenbewirtschaftung 60 Kulturhalle SW W 12h
{Cafe Outdoor, ca. 78 m®) Bersich 07.00 - 19.00
Hauptelngang

Anlagenteil Betriebszeit

Kulturhalle OG - Volkshochschulkurse stc. 18.00 bis 21.00 Uhr

Kulturhalle OG - schulische Nutzung 08.00 bis 13.00 Uhr

Kulturhalle OG - Veranstaltungen 18.00 bis 2200 Uhr

Kulturhalle EG — Betriebe und Ladensinhsiten {Carfe atc.) 07.00 bis 18.00 Uhr

Kulturhalle EG - medizinische Nutzung {Arztpraxis) 07.00 bis 21.00 Uhr

Kulturhalle EG — Ladengsaschéfte Anlisfarung 06.00 bis 2000 Uhr

Kulturhalle — Zu- und Abluftéfinungen ins Frele 00.00 bis 2400 Uhr

Bauhof mit Winterdienst 05.00 bis 21.00 Uhr

Bauhof incl. Abfallsammelbehélterplatz 07.00 bis 18.00 Uhr

Nahwiérmeversorgung mit Abgaskamin 00.00 bis 2400 Uhr

Tabelle 4.2.2 - maximale Betriebszeiten sonn- und feiertags

Anlagenteil Betriebszeit

Kulturhalle OG - Volkshochschulkurse stc. - bis - Uhr

Kulturhalle OG - schulische Nutzung - his - Uhr

Kulturhalle OG — Veranstaltungen 18.00 bis 22.00 Uhr

Kulturhalle EG — Betriebe und Ladensinhsiten {Cafe stc.) - bis - Uhr

Kulturhalle EG - medizinische Nutzung (Arztpraxis) - bis - Uhr

Kulturhalle EG — Ladengeschéfte Anlieferung - bis - Uhr

Kulturhalle — Zu- und Abluftdffnungen ins Fraie 00.00 bis 2400 Uhr

Bauhof mit Winterdienst 05.00 bis 21.00 Uhr

Bauhof inzl, AbfallsammalhahBlarnlats - big - Lhr

Nahwérmeversorgung mit Abgaskamin 00.00 bis 24.00 Uhr

Bel Musikveranstaltungsn / Darbistungen sind sémtliche Fenster der Kulturhalle

geschlossan zu halten.

Die Ladengeschéfte Im Erdgeschoss der Kulturhalle dirfen eine Nettoverkaufsfléiche

von 300 m*® nicht Uberschraiten.

Die im Schalltechnisichen Gutachten vom 28.1.2018 genannten maximal zuléssigen

Schallleistungspegel fiir technische Ger&uschquellen sind einzuhalten:

Tabslle 4.4 — Zul8ssige Schallleistungspegel (Lwa* je Gerat) der technischan

Anlagen

ID Gebaude Gerate Lwa* je Gebaudeorientierung Hoéhe Gber
Gerat indB  bzw. Abstrahlrichtung Grund in m

L1 Kulturhalle Zuluftéffnung 70 (ber Wand 4,0

L2 Kulturhalle Abluftéfifnung 70 iber Dach 10,0

L3 Kulturhalle Abgaskamin 65 iber Dach 10,0

L4 Kulturhalle Kleinkélts 80 Ober Wand 7,0

L5 Bauhof Nahwérme Abgaskamin 65 (iber Boden 9,0

FQ Bauhof Nahwérme Aggregat 75 als Fléchenguelle 3,0

modelliert

Die im Gutachten genannten Schulsportzeiten gind einzuhalten:
Montag bis Freitag 08.00 Uhr bis 17.30 Uhr.

Die im Gutachten genannten max. Betriebszeiten / Offnungszeiten des
Kinderspielplatzes sind sinzuhalten:
Montag bis Sonntag 08.00 Uhr bis 20.00 Uhr.

Fir die Benutzung des Kinderspielplatzes mit Ballspislanlage ist sine
Altersbeschréinkung festzulegen und zu Gberwachen. Durch Beschilderung ist darauf
hinzuweisen, dass flir den Kinderspielplatz sine Altersbeschrénkung gilt und dass
der Betrieb von Tontragem verboten ist (auf dem Spislplatz, aber auch auf den
angrenzenden Stellplétzen).

Hinweis: Die im schalltechnischen Gutachten des TUV Rheinland - Nr. 21239730-
002 - vom 28.1.2016 genannten Betriebszeiten, technische Gerduschquellen, Anzahl
und Situierung der PKW-Stelipl&tze usw. sind zu beachten.

Hinweis: Bei einer Bebauung oder Nutzungsinderung im Sondergebiet hat der
Bauherr zusammen mit dem Bauantrag ein Schallschutzgutachten einer anerkannten
Fachstelle (gemaR § 20b BImSch(G) des Inhalts vorzulegen, dass die zuldssigen
Immissionswerte tatséchlich eingehalten werden. Im Falle der
Genehmigungsfreistellung muss das erforderliche schalltechnische Gutachten von
Baubeginn an der Baustelle oder beim Bauherrn vorliegen. Beurteilungsgrundlage ist
die TA-L&rm.

Einfriedungen

Zaunsockel sind nicht zuldssig. Der Verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupassen.
Gabionenwande sind nicht zugelassen.

Stiutzmauern

Stitzmauern und sonstige Mauern muissen einen Abstand von mindestens 1 m zur
Grundstiicksgrenze einhalten. Durch geeignete Malinahmen ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser auf das Nachbargrundstlick abgeleitet wird.

Boden und Erosion

Der Boden ist vor Erosion oder Bodenverdichtung zu schitzen.

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumalRnahmen abzutragen, fachgerecht
zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzuftihren.

Grunordnung (zu Festsetzungen)
Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gelten nach§ 13a
Abs. 2 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als ... vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist also
nicht erforderlich.

zu 1. Festsetzungen

Privates Griin

Durch Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen sind mit Baumen 1. Ordnung
entsprechend der Auswahlliste "A" im Mindestabstand von 15 m zu pflanzen. Die Mischung
mehrerer Arten ist moglich. In zusammenhdngenden Baumreihen soll die gleiche Art
verwendet werden.

Innerhalb des jeweiligen Sondergebiets kann von der in der Planzeichnung eingetragenen
Lage der Baumstandorte im Einzelfall abgewichen werden, soweit die Mindest-Anzahl nicht
unterschritten wird. Die Empfehlung fir Baumpflanzungen der Forschungs}gesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. - FLL (www.fll.de) gelten als Mindeststandard
fur vegetationstechnische MalRnahmen. StraRenbaume sind mit einem Mindestabstand von
1 m zur seitlichen Strallenbegrenzung in einer offenen Baumscheibe von mindestens 6 m?
zu pflanzen.

Samtliche Pflanzungen sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen, ausgefallene Geholze sind artengleich zu ersetzen.

Die Auswabhllisten zur Pflanzenverwendung sind im Textteil der Satzung zu finden.

Pflege / Unterhaltung

Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemafl DIN 18320
und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der nach Bezug der BaumalRnahme
folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist
durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.

Verfahren

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.9.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 10.12.2015 hat in der Zeit vom 23.12.2015 bis 25.1.2016 stattgefunden.
Gemall § 13a BauGB wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen; auch von der Umweltpriifung wurde nach
§13a Abs. 2 und § 13 Abs. 3 abgesehen.

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 10.12.2015 hat in der Zeit vom 23.12.2015 bis 25.1.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 4.2.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB
inder Zeitvom ................... biS oo, beteiligt, mit verklrzter Frist zur
Stellungnahme / Dauer der Auslegung und Beschrankung auf die von der Anderung
oder Erganzung Betroffenen, mit Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten
Teilen.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 4.2.2016 wurde mit der
Begrindung gemafR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeitvom .................. bis ...l
offentlich ausgelegt, mit Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen.

6. Die Gemeinde Hartenstein hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung
beschlossen.

Hartenstein, den ...........................
(Gemeinde Hartenstein)

(Siegel)
1. Burgermeister W. Wolter
7. Die Regierung / Das Landratsamt ................ccoeeenne. hat den Bebauungsplan
mit Bescheid vom ................... AZ o gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt
Hartenstein, den ..............cccccoee.
(Gemeinde Hartenstein)
(Siegel)

1. Bargermeister W. Wolter

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ............
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am ............ gemanl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Hartenstein, den ...
(Gemeinde Hartenstein)
(Siegel)

1. Burgermeister W. Wolter

Anmerkungen: Es kann auch jeder einzelne Verfahrensabschnitt durch Siegel und Unterschrift gesondert bestétigt werden. Die Vermerke 1-3 sind nur
erforderlich, wenn der entsprechende Beschluss gefasst wurde. Vermerk 7 entfallt, wenn der Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf.
Hinweise: Die Verfahrensvermerke sind auf den Ausfertigungen der Bauleitplane anzubringen

2. Hinweise

AN bestehende Grundstiicksgrenze

97/5 Flursticksnummer Stand 2015

Die dargestellte Lage von bestehenden und geplanten Gebauden, sowie weitere Angaben
zu Gebauden oder zur Nutzung sind keine Festsetzungen, sondern Hinweise
(Festsetzungen zur Nutzung sind oben unter Punkt 1 zu finden). Hinweise sind auch die
Darstellungen und Angaben zum Larmschutzwall, zu Sportanlagen, Spielflachen und
Pausenhof - alle nicht oben unter Festsetzungen aufgefuhrten Darstellungen und Angaben.

Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen

Bei Bodeneingriffen ist bei organoleptischen Auffalligkeiten oder konkretem Verdacht auf
Altlasten der Sachbereich 21.2 - Wasserrecht und Bodenschutz - des Landratsamtes
Nurnberger Land zu informieren.

Geothermie
Aufgrund der Lage im Karst sind die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden
grundsatzlich nicht zulassig.

Bei Baugrunduntersuchungen muss ein mdglicher Altbergbau Berlicksichtigung finden. Des
Weiteren ist beim Baugrubenaushub auf Anzeichen alten Bergbaus (z. B. kiinstliche
Hohlrdume, altes Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten. Werden Hinweise auf alten
Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Weitere Hinweise: im Textteil der Satzung.

Gemeinde
Hartenstein

Verbindlicher Bauleitplan
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