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Der Vorhabentrager:
Die Lebensgemeinschaft e.V. -
Munzinghof 9 - D-91235 Velden - 09152-9297-0

Begriffe:

Die Begriffe "Ortsabrundungssatzung“ und ,,Ortslagensatzung" sind nicht Gegenstand des
Baugesetzbuchs, aber immer noch Sprachgebrauch in Baudmtern, in der Kommunal-
politik und sogar in aktuellen Kommentaren zum Baugesetzbuch. Die beiden Begriffe
bezogen sich auch nicht auf den gleichen Sachverhalt in 8 34 Abs. 2 Bundesbaugesetz
(1976), auch wenn das oft nicht erkannt wurde: Die Ortslagensatzung ist eigentlich eine
Satzung nach Satz 1, die Ortsabrundungssatzung eine nach Satz 2 (8 34 Abs. 2
Bundesbaugesetz Fass. v. 1976).

Aus dem "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 1 Nr. 6) geandert worden ist

"8 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile:
"(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn
es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticks-
flache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden."

(5) Voraussetzung fiur die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2
und 3 ist, dass

1. sie mit einer geordneten stéddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzguter oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. ..."
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STADT VELDEN

FESTSETZUNGEN

1. Verbindliche Festsetzungen
gemald BauGB und BauNVO

Festsetzungen durch Planzeichen

Ergdnzungsbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet fur betreutes Wohnen

(Teil des betreuten Wohnens sind auch Gemeinschaftsraume und Begegnhungs-
statten, sowie betreutes Arbeiten, unter anderem in der zugehdrigen Land-
wirtschaft, der Verkauf eigener Produkte usw.)

Grunordnerische Festsetzungen

]

O

Private Grunflache

Anpflanzen von Strauchern
Ortsrandeingriinung, Hecke aus standortgerechten, heimischen Gehélzen,
mind. dreireihig, mindestens 3,00 m breit, mit einzelnen Obstb&dumen

Anpflanzen von Obstbaumen

Erhaltung von Baumen

Ausgleichsflache (Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

Festsetzung als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache: siehe 1.7

extensiv genutztes Grinland (Gras- und Krautflur)

Hinweis: Im Planteil dargestellte Gebaude, bestehende Nutzungen und Strukturen

(Boéschungen, Bestandsgeholze ... kartierte Biotope) sind keine Festsetzungen sondern
Hinweise bzw. nachrichtliche Ubernahmen.
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STADT VELDEN FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen

1.1 Zulassigkeit von Vorhaben

Ein Vorhaben ist zuléassig, wenn es sich nach Art und MalRR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht be-
eintrachtigt werden.

1.2 Art der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den einzubeziehenden AulRenbereichsflachen (,,Ergédnzungsbereiche®) gilt:

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sonstiges Sondergebiet (SO) fur betreutes
Wohnen nach § 11 BauNVO festgesetzt.

(Wichtiger Bestandteil der Nutzung ,betreuten Wohnen* sind auch Gemeinschaftsraume
und Begegnungsstatten, sowie betreutes Arbeiten, u. a. in der zugehdrigen Landwirtschaft,
der Verkauf eigener Produkte usw.)

1.3 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (8 17 BauNVO)

Festgesetzt wird als maximal zuléssige
Grundflachenzahl

im Ergdnzungsbereich ,,B1"“ — GRZ 0,35 (Héchstzahl)
im Erganzungsbereich ,,B2* GRZ 0,50 (Hochstzahl)
im Erganzungsbereich ,,B3“ GRZ 0,35 (Hochstzahl)

1.4 Aufschittungen und Abgrabungen

Gelandespriinge sind als Béschungen auszufihren, Stitzmauern sind unzulassig.

1.5 Versiegelung

FulBwege, wenig befahrene Fahrspuren, Stellplatze und vergleichbare Flachen sind nur im
auRerst notwendigen Umfang zu befestigen. Hierfur sind versickerungsfahige Belage zu
verwenden (z.B. Rasengittersteine, Natur- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen,
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Fahrspuren mit durchléassigen Zwischen-
rdumen).

Begrundung:

Die Festsetzungen zu diesem Punkt dienen dem Schutz von Boden und Bodenfunktionen
(BayBO ... Vorgaben der Naturschutzgesetze, des Wasserhaushaltsgesetzes ...). Die
positiven Auswirkungen kénnen auch bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bertck-
sichtigt werden.
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STADT VELDEN FESTSETZUNGEN

1.6 Grunordnung und Pflanzbindungen

Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Zufahrten,
Terrassen oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen
gartnerisch zu gestalten.

Fur samtliche Obstbaum- und Strauchpflanzungen sind heimische, standortgerechte
Geholzarten gemal Vorschlagsliste mit entsprechenden Kategorien und Pflanzqualitaten
in der Begruindung zu verwenden.

Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzbindungen sind lageméagig bindend. Samtliche Obst-
b&ume sind mit Verbissschutz zu versehen und nach Bedarf einem Erziehungs- bzw.
Erhaltungsschnitt zu unterziehen.

Die Pflanzgebote sind innerhalb von 6 Monaten nach Abschluss der BaumalRnahmen
umzusetzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
entsprechend der Pflanzliste in der Begrindung nachzupflanzen.

Mindestpflanzqualitat:

PflanzgroRRe fur Hecken: Straucher mind. 2 x verpflanzt, Hohe 60-100/100-150
Obstbaume: Hochstamm mind. 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand,
Stammumfang 16-18 cm

Pflanzenauswahl

Siehe Pflanzenliste im Anhang zur Begriindung
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STADT VELDEN FESTSETZUNGEN

1.7 Ausgleichsflachen
Die Festsetzungen sind am Planteil zu finden.

MaRRnahmen + PflegemalRnahmen haben jeweils nach Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehotrde zu erfolgen.

Die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichs-
flachen mussen nach Inkrafttreten der Satzung dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt-
schutz gemeldet werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewéahrleisten, ist
bei Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer un-
befristeten beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde erforder-
lich. Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

Die Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist wie in der Begriindung beschrieben umzusetzen.
Dabei gilt grundséatzlich bei der Ortsrandeingriinung sowie in der freien Natur (externe
Ausgleichsflachen) der Genehmigungsvorbehalt von § 40 BNatSchG fur das Ausbringen
gebietsfremder Arten (Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze: ,,5.2 Schwabische und
Frankische Alb“; Ursprungsgebiet gebietseigenes Saatgut: Vorkommensgebiet 14
»Frankische Alb“.). Obstbaume sind hiervon ausgenommen. Das Verlangen nach Her-
kunftsnachweisen ist zwingend in den Ausschreibungsunterlagen anzukindigen.

Zuordnungsfestsetzung: Den Eingriffen innerhalb der Ergédnzungsbereiche der Satzung
werden KompensationsmalBnahmen auf den folgenden externen Flachen (Flurstlicken)
zugeordnet:

Nr. | FI.Nr./ Anrechenbare | Anrechenbare | Zielzustand /7 MalRnahmen

Gmkg. FlachengrofRe | Wertpunkte
(WP)

K1 | Teilfl. 1.962 m=2 13.734 BNT: B432 ,,Streuobstbestande
1763, im Komplex mit intensiv bis
Treuf extensiv genutztem Grin-

land*“*;

Anlage einer Obstbaumreihe
entlang des Flurwegs. Die
Flache zwischen den Obst-

K2 | Teilfl. 510 m=2 3.570 .. . .
baumen ist extensiv zu be-
1763, . . .
weiden; weitere Malihahmen
Treuf

gemal Begrindung zur
Satzung

* Biotopnutzungstyp gemaR Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)
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STADT VELDEN

FESTSETZUNGEN

2. Sonstige Planzeichen (Hinweise, nachrichtliche
Ubernahme, ..., keine Festsetzungen)

iiii

L
E N

LSG-00543.01 LAU-O3

1737/10

Nachrichtliche Ubernahme:

- Bereiche der bestehenden Satzung (Stand Marz 2011)
Klarstellungsbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 sowie
Ergdnzungsbereiche nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3

- 1. Anderung der Satzung Bereich B4 (Stand 13.09.2023)

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet fur betreutes Wohnen ...

Hinweis: Ungefahrer Standort geplanter genehmigungsrechtlicher
Neubauten (keine Baulinie oder Baugrenze).

Nachrichtliche Ubernahme: Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet
Ausweisung des LSG "Nordlicher Jura™ (LSG-00543.01)

Nachrichtliche Ubernahme:
Biotope der Amtlichen Biotopkartierung

Nachrichtliche Ubernahme:
Okoflachenkataster (Ausgleich/Ersatz)

Grundsticksgrenze Bestand

Flurstiicksnummer

Gebaude Bestand

Vorschlag fur mdégliche Neuabgrenzung Landschaftsschutzgebiet
Ausweisung des LSG "Nordlicher Jura™ (LSG-00543.01)

MUNZINGHOF - 2. Anderung der Satzung nach § 34 BauGB - Entwurf vom 13. September 2023
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3. Hinweise

3.1 Denkmalschutz

Zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehtérde (gemaR Art. 8 Abs. 1-2
DSchG).

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3.2 Boden / Altlasten / altbergbauliche MaRhahmen

»,Fur den Bereich liegen keine Informationen oder Hinweise Uber schadliche Bodenver-
anderungen im Sinne 8§ 2 Abs. 3 oder Altlasten nach § 2 Abs. 5 BBodSchG vor. ...

Sollten wéhrend der Bauarbeiten wider Erwarten organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die das Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung im
Sinne BBodSchG bedingen, ist die zustandige Bodenschutzbehdrde SB 212A“ am Landrats-
amt Nurnberger Land ,,zur weiteren Abstimmung zu informieren“ (aus der Stellungnahme
des Landratsamtes Nurnberger Land vom 12.07.2023 Z.: 23-Ri/De — unter dem Punkt
»,Bodenschutz).

Im Satzungsgebiet ,werden (..) keine derzeit von der Regierung von Oberfranken —
Bergamt Nordbayern — wahrzunehmenden Aufgaben berihrt. Sollten bei den
Baumalnahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu bericksichtigen
und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen“ (aus der Stellungnahme der Regierung von
Oberfranken — Bergamt Nordbayern vom 18.07.2023 Z.: ROF-SG26-3851.1-3-3744-2).

3.3 Niederschlagswasser, Oberflachenwasser, Wasser-
recht

1. Die geothermische Nutzung von Erdwéarme ist mit dem Landratsamt Nirnberger Land,
Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz abzusprechen. Erforderliche Genehmigungen
sind vor Baubeginn zu beantragen.

2. Sollte wahrend der Bauzeit eine Grundwasserabsenkung notwendig werden, ist
hierzu vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.
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3. Grundstucksentwésserungsanlagen haben den ,Allgemein Anerkannten Regeln der
Technik” zu entsprechen.

4. Die im Plangebiet noch zu erstellenden Gebaude sind ordnungsgemaf an die Ver- und
Entsorgungseinrichtungen der Lebensgemeinschaft Munzinghof e. V. anzuschliel3en.
Die Einleitung des gereinigten Schmutzwassers erfolgt in den Ableitungskanal der VG
Betzenstein-Plech zur Pegnitz. Die Entwasserungssatzung ist hierbei zu beachten.” (Der
Munzinghof hat eine eigene Satzung. Eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Einleitung
liegt vor).

5. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu er-
gangenen Regeln der Technik (TRENGW bzw. TRENOG) sind zu beachten. Mit dem Pro-
gramm ,,BEN“ (Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen),
http://www.Ifu.bavern.de/wasser/ben/index.htm kdnnen Nutzer in wenigen Schritten prifen, ob
eine Einleitung erlaubnisfrei erfolgen kann und welche wesentlichen Randbedingungen ein-
zuhalten sind.

Es ist Aufgabe des Bauherrn bzw. dessen Planers die Voraussetzungen fur eine erlaubnis-
freie Versickerung, bzw. ein erlaubnisfreies Einleiten von Niederschlagswasser unter
Berlcksichtigung der ortlichen Verhéltnisse zu prifen und dies zu verantworten.
Bezuglich der Lage des Grundsticks im Karst und der fehlenden grundwasser-
schiutzenden Deckschichten ist das Merkblatt 4.4/22 des LfU zu beachten.

,Die Versickerung sollte vorzugsweise breitflachig tiber eine 30 cm méachtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen. Notwendige Versickerungs- und Retentionsraume oder Vor-
behandlungsanlagen sind ... vorzuhalten* (aus der Stellungnahme des Wasserwirtschafts-
amtes Nurnberg vom 20.07.2023).

,In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind, sofern Metalldacher zum
Einsatz kommen sollen, nur Kupfer- und Zinkbleche oder Blei mit geeigneter Beschichtung
oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialien (z. B. Aluminium, Edelstahl)
zulassig“ (aus der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg vom
20.07.2023).

6. Sollte die NWFreiV keine Anwendung. finden, ist eine gesonderte wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen. Durch geeignete Mallnhahmen ist sicherzustellen, dass kein Ober-
flachenwasser auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wird.

7. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung tber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe (Anlagenverordnung
— AwSV), die Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die a. a. R. d. T. (all-
gemein anerkannten Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) zu beachten.

Grundsatzlich gilt: Anfallende Niederschlagswasser sind, soweit moéglich, auf dem
Grundstiick durch geeignete Mallhahmen vorrangig der Wiederverwendung, nachrangig
Versickerung zuzufuhren; eine Beeintrdchtigung etwa von Anwohnern ist dabei zu ver-
meiden. Hierbei wird auf die einschldgigen technischen Regelwerke sowie Merkblatter des
LfU verwiesen (z.B. "Naturnaher Umgang mit Regenwasser"”, abrufbar unter folgendem

Link: https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_88_umgang_mit_regenwasser.pdf

Die Anlage von Retentionsanlagen / Zisternen zur Regenwassernutzung wird
empfohlen. Damit Ruckwirkungen auf das Trinkwasser der 6ffentlichen und h&uslichen
Trinkwasserversorgung ausgeschlossen werden kdnnen, méchten wir vorsorglich darauf
hinweisen, dass gemalR § 17 Abs. 6 TrinkwV keinerlei feste Verbindung zwischen Trink-
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und Betriebswasserinstallation vorhanden sein darf. Diese Anlagen sind gemafl § 13 Abs. 4
TrinkwV seitens des Betreibers bei der zustandigen Behdrde (i. d. R. Gesundheitsamt) an-
zuzeigen.

3.4 Schutz gegen wild abflieRendes Wasser

Auf die Gefahren und Regelungen durch wild abflieBendes Wasser (vgl. 8§ 37 WHG / Gefahr
von sog. Sturzfluten auch abseits von FlieRgewéassern) wird nachdrucklich hingewiesen.
Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen. Bei Starkregenereignissen, wie sie in Zeiten des Klimawandels immer o6fter auf-
treten konnen, kann es selbst bei landwirtschaftlicher Bewirtschaftung nach guter
fachlicher Praxis zu erheblicher Erosion mit Wasser und Schlamm kommen, die eventuell
an und in den Liegenschaften grolere Schéden verursachen kann. Wegen der
zunehmenden Starkregenproblematik wird zum Schutz vor wild abflieRendem Wasser
empfohlen, den zu bebauenden Bereich mit einer Erdumwallung h > 0,30 m zu um-
schlieBen, bzw. FuBBbodenoberkante, Eingange, Terrassen, Einfahrten, Lichtschachte,
Kellerfenster und dergleichen wenigstens 20 bis 30 cm uber der Erdoberflache anzuordnen.
Teilweise kdnnen in Absprache mit den Nachbarn auf den Baugrundstiicken zum Beispiel
wasserabfiihrende Mulden entlang der Grundstiicksgrenzen angelegt werden. Wo diese
zum Beispiel durch Planzeichen festgesetzt sind, sind diese wasserabfiihrenden Mulden zu
erhalten und vor Beeintréchtigungen zu schutzen. Durch Mallinhahmen (zum Beispiel Nieder-
schlagswasserableitung, Versickerung ...) durfen Dritte (Nachbargrundstiicke, Unterlieger)
nicht nachteilig beeintrachtigt werden, der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
darf nicht zum Nachteil anderer Grundstlicke verandert werden (siehe § 37 WHG).

Auf die ,Arbeitshilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” von StMB
und StMUV wird verwiesen.

3.5 Landwirtschaftliche Nutzungen

Angrenzend sind landwirtschaftliche Nutzungen, auch mit Tierhaltung vorhanden. Im
gesamten Ort, bzw. im , Dorfgebiet ist mit ortsiiblichen Immissionen zu rechen ... Auf die
Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlie3lich ihrer Entwicklungs-
moglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen* (Stellungnahme des Amtes fur Er-
nahrung, Landwirtschaft und Forsten Roth-WeiRenburg vom 20.07.2023, Z. 4612-48-5
zum Thema ,Raumanspriiche der Betriebe im bebauten und unbebauten Bereich®).
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3.6 Hinweise zur Telekommunikation

»Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plan-
gebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen be-
kannten MalBRhahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumallnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH ... so friilh wie méglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StralBen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet
werden, aber diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur zur Verfigung stehen missen, bitten wir Sie zur Sicherung
der Telekommunikationsversorgung“ fur ,das jeweilige Grundstiick bzw. die jeweilige
Flache ...“ um ,die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
mit folgendem Wortlaut: "Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutsch-
land GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unter-
haltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung"
erfolgen.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut zu beteiligen“ (aus der Stellungnahme
der Deutschen Telekom DT Netzproduktion GmbH vom 29.06.2023).

3.7 Brandschutz

1. Feuerwehreinsatz allgemein:

Fur dieses Objekt steht ein Léschgruppenfahrzeug mit dem entsprechenden Personal in
der gesetzlichen Hilfsfrist zur Verfigung“ (aus der Stellungnahme 1 der Brandschutzdienst-
stelle vom 14.07.2023 zur 1. Anderung).

2. Loschwasserversorgung:

Zur Abdeckung des Grundschutzes fiur die Loschwasserversorgung ist die DVGW W 405 zu
beachten.

Die erforderlichen Hydranten sollten bzgl. des Typs den bereits vorhandenen Hydranten im
Ortsgebiet entsprechen.

1 Stellungnahme-der Brandschutzdienststelle (Kreisbrandrat des Landkreises Nirnberger Land) vom 14.07.2023 Zeichen: KBR-BP-Velden-

Miinzinghof Bereich B4-105-23-HH zur 1. Anderung der Satzung Miinzinghof — Bereich 4 [Hervorhebungen stimmen nicht véllig mit dem
Original Gberein].
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Es werden Oberflurhydranten empfohlen® (Stellungnahme 1).

»3. Feuerwehrzufahrten 6ffentlich und auf Privatgrundsticken

Alle offentlichen StraRen muissen mind. der technischen Baubestimmung Flachen fir die
Feuerwehr entsprechen.

Sollte der Abstand von einer 6ffentlichen Stral3e zu einem Gebadudezugang mehr als 50 m
betragen, miussen auf dem Grundstuck die gleichen Zufahrten vorgesehen werden.
Hinweis: Schotterrasen im Bereich von Feuerwehrzufahrten sind nicht zu-
lassig.“ (Stellungnahme 1)

4. Flachen fur die Feuerwehr:

Dort wo der zweite Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr bis zu einer Brustungshéhe
von max. 8 m Uber Geldnde geplant ist, darf die Entfernung von der 6ffentlichen Verkehrs-
stral3e bis zum Haupteingang des Gebaudes 50 m nicht Uberschreiten.

Auf die technische Baubestimmung Flachen fur die Feuerwehr wird verwiesen.” (Stellung-
nahme 1).

»D. Kennzeichnung von Gebauden:

Es wird empfohlen den vorgesehenen Bauherrn mitzuteilen, dass am Geb&ude gut sicht-
bare (nach Mdglichkeit beleuchtete) Hausnummern angebracht werden“ (Stellung-
nahme 1).

6. Zweiter Rettungsweg uUber Leitern der Feuerwehr:

Hinweis: In diesem Bereich steht kein Hubrettungsfahrzeug zur Sicherung des zweiten
Rettungsweges fur Bristungshdhen von mehr als 8 m tber dem natirlichen Gelande zur
Verfugung* (Stellungnahme 1).

.7 . Belange des abwehrenden Brandschutzes allgemein:

Werden hier gegenuber dem Bestand zuséatzliche Bauflachen ausgewiesen, ist mind. bei
den erforderlichen ErschlieBungsstralBen die technische Baubestimmung ,,Flachen fir die
Feuerwehr* zu beachten.

Die Loschwasserversorgung ist auf Grundlage der technischen Regeln zu ergénzen.

Bei Gewerbegebieten sollten ausschlieZlich Oberflurhydranten verwendet werden, in
sonstigen Gebieten werden Oberflurhydranten empfohlen.

Bauliche Erganzungen bei Strallen etc. sind bzgl. der Lage und der Namensgebung der
ortlich zustandigen Feuerwehr mitzuteilen.

Das im Flachennutzungsplan dargestellte Gebiet kann auf Grundlage des Feuerwehrbe-
darfes mit den heute vorhandenen Einsatzmitteln und Einsatzkraften noch abgedeckt
werden“ (Stellungnahme 1).

»,Das im Bebauungsplan dargestellte Gebiet kann auf Grundlage des Feuerwehrbedarfes
mit den heute vorhandenen Einsatzmitteln und Einsatzkraften noch abgedeckt
werden* (Stellungnahme 1).
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3.8 Weitere Hinweise auf mogliche Malinahmen zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft

Um die Durchlassigkeit fir Kleintiere zu erhalten, ist - wo immer mdoglich - auf Barrieren
wie Mauern, Sockel und Treppen zu verzichten.

Organische Abfélle aus dem Garten sollen maoglichst auf dem eigenen Grundstick
kompostiert und das gewonnene Humusmaterial wieder dem Kreislauf der Bodenbildung
zugefuhrt werden. Die Anlage von Kompoststellen auf jeder Grundstlcksparzelle wird
deshalb ausdrucklich erwinscht.

Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Mdglichkeit auf den
Einsatz von Schadlings- und Unkrautbekampfungsmitteln sowie synthetischer Dingemittel
zu verzichten. Auf die Beachtung der giltigen Pflanzenschutzgesetze wird hingewiesen.

Statt Rasenflachen mit intensiver Pflege, sollte zumindest in Teilbereichen extensive
Wiesenbereiche mit 2-3 maliger Mahd pro Jahr geschaffen werden, um die Artenvielfalt zu
erhdhen.

Es wird empfohlen, Kleinstlebensrdume wie Nisthilfen fur Voégel und Fledermause, Mager-
und Trockenstandorte, Trockenmauern, Teich- und Feuchtflachen sowie Stauden-
pflanzungen anzulegen.

An den Gebauden sollen zur Stitzung des Bestands von Gebdude bewohnenden Vogel-
und Fledermausarten handelstbliche Fledermaus- und Vogelnisthilfen eingebaut oder
angebracht werden. Damit kann der allgemeine Quartiermangel fur diese Tiergruppen an
modernen Geb&uden verringert werden.

Schutz von Vdgeln an groRen Fenstern oder Glasfronten: Werden Gebaude mit grol3en
Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkehrungen getroffen werden, die einen
haufigen Anflug von Vogeln weitgehend vermeiden kénnen. Hierzu zahlen zum Beispiel das
Anbringen von Vorhangen, Verwendung von nach aufRen verspiegeltem Glas, Aufstellen
von Grunpflanzen hinter den Scheiben, Bemalen der Scheiben mit einem sogenannten
Birdpen und anderes (siehe auch Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden* des
Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz von 2010).

Es wird sich ausdrucklich fur den Einsatz moderner, alternativer Heiztechniken aus-
gesprochen. Zudem sei auf die Moglichkeit der Verwendung von Regenwasser im Haushalt,
vor allem fiar Toilettenspilung und Waschmaschine, hingewiesen. Durch den geringen
Kalkgehalt des Regenwassers kann bei der Dosierung von Waschmitteln so auf bis zu 50 %
der Ublichen Menge verzichtet werden.

Fur Anlagen, welche zur Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine
Trinkwasserqualitat hat, und die im Haushalt zusatzlich zur Trinkwasserversorgungsanlage
installiert sind, gilt: Bei einer Verwendung von Regenwasser fur die Toilettenspilung bzw.
Waschmaschine darf keine direkte Verbindung zwischen Brauch- und Trinkwasser-
installation vorhanden sein.

Des Weiteren sind insbesondere bezlglich der Melde- und Kennzeichnungspflicht die
entsprechenden Ausfihrungen der aktuell giltigen Trinkwasserverordnung zu beachten.
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4. Begrindung zur Satzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3

4.1 Lageim Raum

Der zur Stadt Velden zugehorige Ortsteil Minzinghof liegt ca. 2,6 km (Luftlinie) westlich
von Velden. Verkehrstechnisch ist Munzinghof Uber eine Ortverbindungsstralle an-
gebunden, die sudlich von Raitenberg in die Kreisstrale LAU 11 mindet und von dort in
suddostliche Richtung in Rupprechtstegen an die StaatsstralBe 2162 anschlie3t. Von dort
besteht Anbindung an den Hauptort Velden und an das Grundzentrum?2 Auerbach i. d. OPf.
im Nordosten sowie an das Mittelzentrum Hersbruck?® im Studwesten.
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Abbildung 1: Uberértliche Lage (Kartengrundlage: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas - Juni 2022)

4.2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeit-
punkt der Beschlussfassung gultigen Fassung:

Satzungen der Stadt Velden BIMSchG (Bundesimmissionsschutz-

BauGB (Baugesetzbuch) gesetz)

BauNVO (Baunutzungsverordnung) 18. BIMSchV (18 Bundesimmissions-
schutzverordnung)

BayBO (Bayerische Bauordnung)
BayLplG (Bayerisches Landes-

planungsgesetz)

Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6), Karte 1 Raumstruktur, Stand: 01. Juni 2022
Regionalplan Region Nirnberg (7), Karte 1 Raumstruktur, Stand: 26. Marz 2007

W
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GasStellV (Verordnung Uber den Bau und DSchG (Bayerisches Denkmalschutz-

Betrieb von Garagen sowie Uber die gesetz)

Zahl der notwendigen Stellplatze) BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz)
PlanzV (Planzeichenverordnung) BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und
ROV (Raumordnungsverordnung) Altlastenverordnung)

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

BayNatSchG (Bayer. Naturschutzgesetz) BayWG (Bayerisches Wassergesetz)

4.3 Verfahren, Erganzungsbereiche

Fur den Ortsteil Minzinghof besteht bereits eine Satzung? nach § 34 BauGB. Der Geltungs-
bereich dieser Satzung bezieht sich auf den gesamten Ortsteil Miinzinghof und besteht aus
einem ,Klarstellungsbereich” sowie den ,Erganzungsbereichen 1 bis 4“. Diese Bereiche
werden bei der vorliegenden Satzung nachrichtlich in den Planteil Ubernommen.

Der Eigentimer und Nutzer des Ortsteiles Munzinghof, ,Die Lebensgemeinschaft e.V.“,
plant eine Erweiterung der Flachen, u. a. fir den Bau neuer landwirtschaftlicher Gebaude
(Kuhstall, Lagerhalle).

Der Stadtrat der Stadt Velden hat in 6ffentlicher Sitzung vom 14.06.2023 beschlossen, fur
die geplanten Erweiterungsbereiche fir den Ortsteil Mlinzinghof eine Satzung fir die Zu-
lassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile geman 8§ 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufzustellen.

Die Erganzungssatzung bezieht einzelne AuRenbereichsflachen und Grinflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil MUnzinghof ein, da diese durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Siedlungsbereiches gepragt sind. Die ,Erganzungsbereiche“ wurden mit
dem Eigentumer und der Stadt Velden festgelegt.

Es werden folgende Flurstiicke einbezogen:

Erganzungsbereich B1:
Teilflachen FI.Nrn. 1731, 1737, 1737/2, 1738, 1738/1, 1738/4, 1739/3, 1762, 1762/1.

Erganzungsbereich B2:
Teilflachen FI.Nrn. 1732, 1739, 1739/1

Ergédnzungsbereich B3:
Teilflache FI.Nr. 1739/2

Die Gesamtflache der Ergdnzungsbereiche betragt ca. 10.560 m2 (B1: ca. 3.120 m2, B2:
ca. 7.060 m2, B3: ca. 380 m2)).

Eine Auflistung der Verfahrensschritte, einschlief3lich Satzungsbeschluss, ist auf der Aus-
fertigung der Satzung zu finden.

Es erfolgt ein Verfahren das einem vereinfachtes Verfahren nach 8 13 BauGB entspricht.
Gemal 8§ 13 Abs. 3 BauGB gilt: ,Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a ... abgesehen ... Allerdings sind im
vorliegenden Satzungsverfahren die Inhalte des Umweltberichts behandelt und der Aus-
gleichsbedarf ermittelt worden. So sind die Bestandsaufnahmen zu den Schutzgutern und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter unten ab Seite 29
beziehungsweise ab Seite 32 zu finden (Umweltprifung). Es werden Ausgleichsflachen und
Ausgleichsmallhahmen festgesetzt.

4 Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB sowie Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, Entwurf vom 20.03.2011
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4.4 Ziele, Zweck und Inhalte

Die Satzung wird mit dem Ziel aufgestellt, Erweiterungsmaoglichkeiten fir die Lebens-
gemeinschaft e. V. zu schaffen. Zweck ist es, eine Rechtsgrundlage fur die Genehmigungs-
fahigkeit kunftiger Bauprojekte zu schaffen.

In den Erganzungsbereichen sind folgende Bauprojekte geplant:

Erganzungsbereich B1:

- Abbruch des bestehenden Michaelihaus
- Neubau des Michaelihauses, Nutzung als Wohngebaude

- Bau eines neuen landwirtschaftlichen Gebaudes (Lagerhalle) im Suden
(Teilfl. FI.Nrn. 1738 und 1739/3).

Ergdnzungsbereich B2:

- Erweiterung des Kuhstalls nach Osten mit Anbau eines Kihlraumes,

- Bau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle,

- Bau eines Unterstandes im Stdwesten (Teilfl. FI.Nrn. 1739 und 1739/1),
- Anlage eines Festplatzes/Parkplatzes,

- Neuanlage einer Zufahrt,

- Neubau Funktionsgebdude (z. B. Backerei, Kerzenwerkstatt, Laden, Anlieferung,
Okoring...), Anlage von Stellplatzen.

Erganzungsbereich B3:

- Erweiterung der Metallwerkstatt um ein Kaltlager.

Anmerkung: Der Erganzungsbereich B4 (Neubau ,,Pavillon“ mit Kiiche und WC-Anlagen als
Begegnungsstéatte fur Mehrzwecke und Veranstaltungen) wurde auf Grund der Dringlichkeit
in einem eigenen Verfahren vorgezogen.
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4.5 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der
Stadt Velden® sind die ein-
zubeziehenden Flachen
(Ergdnzungsbereiche) als
~oondergebiet (fur betreutes
Wohnen)*“ bzw. als

»Flachen fur die Land-
wirtschaft“, sowie als

»Wald"“ dargestellt.

Abbildung 2: Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Rechtskraftige Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3 BauGB

Fur den Ortsteil Minzinghof
besteht eine rechtskraftige
Satzung® nach 8§ 34 BauGB.
Der Geltungsbereich dieser
Satzung umfasst den ge-
samten Ortsteil Minzinghof
und besteht aus einem
»Klarstellungsbereich* sowie
den ,Erganzungsbe-
reichen* 1 bis 4. Diese Be-
reiche werden bei der vor-
liegenden Satzung nach-
richtlich in den Planteil Uber-
nommen.

Erganzungsbereich 4 ,:‘
Abbildung 3: Ausschnitt rechtskraftige
Satzung (genordet, unmaRstablich)

=
oo
Erganzungsbereich 3
2u 1738

2 Flichennutzungsplan Stadt Velden, rechtswirksam seit .........c.cc........
& Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB sowie Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, Entwurf vom 20.03.2011; Rechtskraft
am 26.07.2011 mit ortslblicher Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses vom 26.07.2011
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Landesentwicklungsprogramm

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern< (LEP Stand 01.01.2020) wie die
Erfordernis einer ,nachhaltigen Siedlungsentwicklung“ oder die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen ,in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten“, werden mit der vor-
liegenden Planung umgesetzt. Die geplanten Ergédnzungsbereiche schlieBen unmittelbar an
die bestehenden Siedlungsstrukturen von Munzinghof an.

':I/a\gt\?l- .Dor:er stém /j V}"E‘c

Die geplanten Erweiterungen des r_/
Munzinghofes dienen der Sicherung &" GoBweinstein
K

—' 'i:L-:’- 3?\:?1‘1&.' -}‘

N

e -y dorf o

o
Ksrchen- ST ]
iy thumbach

der bestehenden Arbeitsplatze und
des sozialen Zweckes der Ein- Sgloffstein

. ™01 Ober-
richtung. 1 { trubach

Velden gehort laut Anhang 2 zum
LEP (Strukturkarte — Ausschnitt
siehe rechts)8 in die Kategorie ,,All-
gemeiner landlicher Raum* (hell-
gelb) und ist als ,,Raum mit be-
sonderem Handlungsbedarf —
Einzelgemeinden“ (eng senkrecht
blau gestreift) dargestelit.

Abbildung 4: Ausschnitt aus Anhang 2 zum LEP

Regionalplan Regionalplan Region Nurnberg (7)

Im Regionalplan der Region Nirnberg?, Karte 1 Raumstruktur, ist der Bereich um Velden
als ,Landlicher Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Nirnberg / Furth /
Erlangen* dargestellt. Der Regionalplan nennt folgende Ziele:

»Auf eine weitere Starkung der zentralen Orte, insbesondere der mdglichen Mittelzentren Hilpoltstein und Hoch-
stadt a. d. Aisch sowie der Unterzentren Langenzenn und Schnaittach soll hingewirkt werden.

Der Starkung der Wirtschaftsstruktur und dem Ausbau des OPNV soll besonderes Gewicht beigemessen werden.
Der Erhaltung der Freiflachen fur den regionalen und Uberregionalen 6kologischen Ausgleich ist im Zusammen-
wirken mit den benachbarten Teilraumen besonderes Gewicht beizumessen. Dies gilt insbesondere fur die weitere

Siedlungsentwicklung und den Ausbau der Infrastruktureinrichtungen.” (Textteil - Raumstruktur — Ziele und
Grundsétze, Kapitel 2, Seite 6).

In Bezug auf die ,,Okologisch-funktionelle Raumgliederung® sind fiir den Bereich um
Munzinghof ,KleinrdAumige und vielfaltige Nutzungen® dargestellt (Begrindungskarte 1 —
Okologisch-funktionelle Raumgliederung).

Munzinghof liegt nicht in einem ,Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet” (gemal Karte 3 Land-
schaft und Erholung®).

I~

LEP - https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/...

LEP Stand: 1. Januar 2020 - https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-programm/landesentwicklungs-
programme-bayern-stand-2020/ — Lesefassung Stand Marz 2021

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.01.2020 — Abgrenzung der Teilrdume - Anhang 2 zum LEP (Strukturkarte) -
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungs-programm/landesentwicklungs-programm-bayern-stand-
2020/

Regionalplan der Region Niurnberg - Textteil und Karten - in Kraft getreten am 01.07.1988
https://www.nuernberg.de/internet/pim/regionalplan.html

[

)
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Schutzgebiete, amtlich kartierte Biotope
Natura-2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Der Satzungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,,Frankische Schweiz — Velden-
steiner Forst “ (NP-00009).

Die Erganzungsbereiche liegen zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
L2Ausweisung des LSG "Noérdlicher Jura“* (LSG-00543.01).

Der Schutzzweck des LSG ist im & 1 Abs. 1 der Verordnungi? aufgefuhrt:

»8 1 Schutzgegenstand und Schutzzweck:

1. Die unter Ziffer 3 beschriebenen und in den Karten nach Ziffern 4 und 5 gekennzeichneten und
abgegrenzten Landschaftsrdume der nérdlichen Frankenalb werden unter Landschaftsschutz gestellt,
um

a) die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu gewahrleisten bzw. wiederherzustellen,

b) die Vielfalt, Eigenart oder Schdnheit des Landschaftsbildes zu bewahren und

c) den besonderen Erholungswert fur die Allgemeinheit zu erhalten oder zu verbessern.”

In 8 2 der Schutzgebietsverordnung des LSG sind die Verbote aufgefuhrt:

»8 2 Verbote: Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen (Malinahmen) oder Verdnderungen
verboten, die den Charakter des Landschaftsschutzgebietes verandern oder dem in 8 1 Ziffer 1
genannten besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen; das sind insbesondere Handlungen oder
Veranderungen, die geeignet sind, die Natur bzw. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
schadigen oder den Naturgenuf zu beeintrachtigen.*

Hinsichtlich der geplanten Neubauten in den Erganzungsbereichen der Satzung gilt gemaf
8 3 der Schutzgebietsverordnung:

»8 3 Erlaubnis

1. Der vorherigen Erlaubnis des Landratsamtes Nurnberger Land — Untere Naturschutzbehérde —
bedarf, wer im Landschaftsschutzgebiet MalBnahmen durchfuhren will, die geeignet sind, die in § 2
genannten Wirkungen hervorzurufen.

2. Insbesondere ist erlaubnispflichtig:

2.1 die Errichtung und Anderung aller baulichen Anlagen im Sinne der Bayer. Bauordnung, auch
wenn sie baurechtlich weder anzeige- noch genehmigungspflichtig sind

)

2.3 das Anlegen oder Erweitern von Wegen (auch Reitwegen), Stell- und Parkplatzen fir Fahrzeuge
)

3. Die Erlaubnis ist zu erteilen, wenn das Vorhaben keine der in 8 2 genannten Wirkungen hervorrufen
kann oder diese Wirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

Befreiungen sind im § 5 der Verordnung geregelt:

.8 5 Befreiungen

1. Von den Verboten nach § 2 kann gemaR Art. 49 BayNatSchG im Einzelfall Befreiung erteilt werden,
wenn

1.1 Uberwiegende Grinde des allgemeinen Wohls die Befreiung erfordern oder

1.2 die Befolgung des Verbots zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde und die
Abweichung mit den offentlichen Belangen im Sinne des BayNatSchG, insbesondere mit dem
Schutzzweck vereinbar ist oder

1.3 die Durchfihrung der Vorschrift zu einer nicht gewollten Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft fihren wirde.

2. Die Befreiung wird gemaR Art. 49 Abs. 3 Satz 2 BayNatSchG durch eine nach anderen Vorschriften
gleichzeitig erforderliche behérdliche Gestattung ersetzt, soweit nicht Bundesrecht entgegensteht;
die behordliche Gestattung darf nur erteilt werden, wenn die Voraussetzungen fur die Erteilung der
Befreiung vorliegen und das Landratsamt Nirnberger Land — Untere Naturschutzbehérde — sein Ein-
vernehmen erklart.*

Aufgrund der kleinflachigen Betroffenheit von Flachen im LSG ist keine nachhaltige Beein-
trachtigung des Schutzzweckes des Landschaftsschutzgebietes zu erwarten. Langfristig ist
eine Verlegung der bestehenden Abgrenzung anzustreben. Die Anpassung der Land-

10 Rechtsverordnung zur Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes ,Nérdlicher Jura®, genehmigt mit Schreiben der Regierung von

Mittelfranken vom 18.10.1985; https://www.nuernberger-land.de/fileadmin/user upload/Verordnung LSG Noerdlicher Jura.pdf
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schaftsschutzgebietsgrenzen erfolgt auf Antrag der Stadt Velden in einem eigenen
Verfahren (Landratsamt Nurnberger Land). Ein Vorschlag fur eine mogliche Neu-
abgrenzung des LSG ist in der vorliegenden Satzung im Planteil dargestellt (siehe auch
Abbildung 5).

Ein Antrag auf Herausnahme der betroffenen Flachen aus dem Landschafts-

schutzgebiet ist erforderlich.
Es befinden sich Teilflachen der Ergédnzungsbereiche mit einem Flachenumfang von ins-
gesamt ca. 1.240 m?2 im Landschaftsschutzgebiet.

Die Flachen unterteilen sich hinsichtlich der Erganzungsbereiche wie folgt (siehe auch Ab-
bildung 5: Herausnahme von Flachen aus der Schutzgebietsverordnung - in gelb):

Bereich B1: ca. 585 m2
Bereich B2: ca. 275 m=2
Bereich B3: ca. 380 m=2

Summe: ca. 1.240 m=

1760 \/ A LT
M\ |:| Geplante Fl2

Serelch B1:

Berelch B2:

Berelch B3

Summe:

4

L

Ergdnzunggbereich B2,
15G00543.01 LAU-3 Iy

Erganzungs- = : ﬂy/

berelch B1,
ca. 3,120 m*

1738

] @ ErgénzUmngsbereich B3

LSG-00543.01 LAU-03 ca. 380 m? -

Abbildung 5: geplante Bereiche zur Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet (gelb markiert)
Legende:

Ergdnzungsbereiche
gepl. Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet flir betreutes Wohnen

n. 0.: Bereiche der bestehenden Satzung (Stand M&rz 2011)
sowie 1. Anderung Bereich B4 (Stand Endfassung 13. Sept. 2023)
Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet fiir betreutes Wohnen

Nachrichtliche Ubernahme: Abgrenzung L
Ausweisung des LSG "Ndrdlicher Jura” (LSG-00543.01)
Quelle: Onlinedi Lands r L lischulz, waw.lfu.bayem,de

dechaft

Geplante Fldchen zur Herausnahme aus dem L
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Im westlichen Erganzungsbereich Bl ist ein Biotop der Amtlichen Bayerischen Biotop-
kartierung zu finden. Es handelt sich hierbei um ,Buchenwaldreste und Mischwaldrest in
der Flur um Henneberg und Gerhelm “ (Biotop-Nr. 6334-0036-011).

Weitere Details und Beschreibungen siehe Kapitel 4.8 ab Seite 28 und 4.9.4 ab Seite 32.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Nirnberger Land
(ABSP), Artenschutzkartierung (ASK)

GemaR Arten- und Biotopschutzprogramm Nurnberger Land (ABSP, Hrsg. Bay. StMLU,
Dezember 2008) liegt Munzinghof in keinem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes. Die
bestehenden Biotope Nrn. 6334-0036-010 und 6334-0036-011 sind als lokal bedeutsam
eingestuft. Weitere Aussagen des ABSP zu naturschutzfachlichen Zielen sind nicht vor-
handen.

In der Artenschutzkartierung Bayern sind in den Erganzungsbereichen und im Umfeld keine
Fundorte von Tier- und Pflanzenarten erfasst.

Wasserschutzgebiete, Oberflachenwasserabfluss

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Baugebiets und
sind deshalb von der Gebietsausweisung nicht betroffen. Zum Grundwasserstand sind
keine genaueren Kenntnisse vorhanden, ebenso wenig Uber Quellen oder Hangschicht-
wasser.

Oberflachengewasser, wassersensible Bereiche und festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete sind ebenfalls nicht vorhanden.

Baukultur, Denkmalschutz, Denkmalpflege, Orts- und Landschafts-
bild

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (DschG) und Belange nach 8 1 Absatz 6 Nr. 5
BauGB: Der Bayerische Denkmal-Atlas weist im Geltungsbereich und seinem néheren
Umfeld keine Bau- und Bodendenkmaler ausii.

4.6 Gesicherte ErschlielBung

Verkehr

Die Zuwege zu den Erganzungsbereichen sind grofiteils bereits vorhanden und werden
ausgebaut. Teilweise erfolgt die Anlage neuer Zufahrten; insbesondere im Erganzungs-
bereich B2 ist eine neue Zufahrt von Norden zur geplanten Stallerweiterung erforderlich.

Wasserwirtschaft

Der Ortsteil Minzinghof verfugt Uber eine eigene Abwasseranlage.

Der bestehende Versickerungsteich im Osten von Miunzinghof soll aufgelassen werden. Im
Bereich im Osten ist die Anlage von zwei neuen Versickerungsbecken vorgesehen2 (siehe
Abbildung 6).

N

1 Bayerischer DENKMAL-ATLAS (https://geoportal.bayern.de/bayernatlas) Oktober 2021
12 Abwasseranlage Ortsteil Miinzinghof - Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Geldnde der Lebensgemeinschaft e.V. Miinzinghof,
Planung durch Renner + Hartmann Consult GmbH Amberg, Stand 08.10.2021
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Abbildung 6: Ausschnitt Lageplan zum Vorhaben , Einleiten von Niederschlagswasser aus dem Gelande der Lebensgemein-

schaft e. V. Miinzinghof, Velden in das Grundwasser”, Stand: 08.10.2021, Planung: Renner + Hartmann Consult GmbH,

Amberg.

Das Oberflachenwasser sollte, sofern es nicht wieder genutzt werden kann, entsprechend
der Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV) versickert werden.

Millentsorgung

Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung des Landkreises Nurnberger Land.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die bestehenden Leitungen gesichert.

Energieversorgung

Munzinghof ,,darf sich ,,Bioenergiedorf* nennen - denn es wird zum gréf3ten Teil durch selbst
erzeugte, regenerative Energie versorgt — mit Hilfe von Sonne und Holz. Dies ermdglicht
ein Block-Heiz-Kraft-Werk (BHKW), das mit Hackschnitzeln betrieben wird, eine Hack-
schnitzelheizung, zwei Stuckholzheizungen, Solarthermie, Photovoltaik und ein aus-
geklugeltes Nahwarmenetz, das alle Erzeuger und Verbraucher miteinander verbindet.“12

13 Homepage Miinzinghof- , Die Lebensgemeinschaft e.V.”, https://www.muenzinghof.de/energiekonzept.aspx
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Telekommunikation

Fur die Versorgung ist die Deutsche Telekom AG zustandig. Die Anbindung unbebauter
Grundsticke erfolgt in unterirdischer Bauweise.

4.7 Begrundung der stadtebaulichen Festsetzungen

Mit Hilfe der Ergdnzungssatzung soll auf den geplanten Erweiterungsflachen in Anschluss
an Siedlungsflachen Baurecht erwirkt werden. Weitere Begrindungen sind teilweise neben
den Fest-setzungen zu finden.

4.8 Begrundung zur Grinordnung, Belange des Umwelt-
schutzes, einschliefSlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege
»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fur Leben und
Gesundheit des Menschen ... im besiedelten und unbesiedelten Bereich ... zu schitzen, ...; der Schutz

umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft“ (aus § 1 BNatSchG).

»Grunordnungspléne sind von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit dies aus Grinden des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist; ..“ (Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG).

8 13 Abs. 3 BauGB: ,,Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriufung nach 8 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a ... abgesehen ...“.

Von der Umweltprifung und Erstellung eines Umweltberichtes wird in diesem Verfahren
also abgesehen.

Allerdings sind die Inhalte, die sonst im Umweltbericht behandelt werden, aufgrund 8§ 1
Abs. 5 und Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung eines Bebauungsplans/einer Satzung immer
zu berucksichtigen, und nach § 1 Abs. 7 mit den anderen Belangen gerecht abzuwagen.
Nach 8§ 2 Absatz 3 BauGB sind ,Belange, die fur die Abwagung von Bedeutung sind
(Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten“. Deshalb werden auch die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, als
Grundlagen der Abwagung in der Begriindung behandelt und liegen der gemeindlichen
Abwéagung zugrunde.

Die wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung bzw. durch die Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse zu den jeweiligen Schutz-
gutern sind nachtraglich einzuarbeiten.

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen und Belange des Umwelt-
schutzes (Auswirkungen auf die Schutzguter) beschrieben.
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4.9 Bestandsbeschreibung und Bestandsanalyse
49.1 Naturraum, Vegetation, Geologie

Naturraum, Vegetation

Der Bereich um Munzinghof gehort zur
Naturraum-Haupteinheit ,,D61 —
Frankische Alb*“ sowie zur Naturraum-
Untereinheit ,,080A — Hochflache der
nordlichen Frankenalb“14,

Als potentiell naturliche Vegetation
wird fur das Gebiet die Einheit ,,N3a“,

Typischer Waldgersten-Buchenwald“1>

genannt.

o x[@ & .= w6 & B o S
Beschisibung

Ident
NP-00008 _NP-00008 [BAY-14] Schwaiz - Veldenstsiner Forst

Abbildung 7: Ausschnitt aus FIN-WEB

Nach § 40 BNatSchG ,,Ausbringen von Pflanzen und Tieren” sind in der freien Natur gebiets-
eigene Geholze bzw. Saatgut zu verwenden.

Im Naturraum 080-A ,Hochflache der ndrdlichen Frankenalb* ist _—
das Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze die Einheit v
»D.2 Schwabische und Frankische Alb“.
Als Ursprungsgebiet fur gebietseigenes Saatgut wird ,,14 -
Frankische Alb“ genannt. (,,FINweb*“16)

Autochthones Saatgut oder Pflanzenmaterial: Pflanzungen im g
Zuge der MaRnahme erfolgen laut Leitfadenl? im Vorkommens- o
gebiet 5 ,,Schwarzwald, Wirttembergisch-Frankisches
Hlgelland und Schwaéabisch-Frankische Alb*.

Abbildung 8: Vorkommensgebiete (im Leitfaden zur Ver-
wendung gebietseigener Geholze S. 8)

,Das Verlangen nach Herkunftsnachweisen ist zwingend in den Ausschreibungsunterlagen
anzukundigen. Beim Herkunftsnachweis ist aber grundsétzlich auf ein einheitliches Niveau
zu achten. Mindeststandard muss eine lickenlose Kontrolle und Dokumentation Uber alle
Stadien des Produktionsverlaufs gebietseigener Geholze aus den Vorkommensgebieten des
Leitfadens beziehungsweise nach FoVG von der Ernte bis zum Endverbraucher sein“ (S. 20
Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehodlze des Bundesministerium fiur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit, Jan. 2012).

=

Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz FIN-WEB (http://fisnat.bayern.de/finweb), Juni 2022

Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) http://fisnat.bayern.de/finweb/ August 2021
Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer) http://fisnat.bayern.de/finweb/ August 2021
siehe auch: Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze — Herausgeber Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (BMU) - Januar 2012

L Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, Jan. 2012

&

I
5
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Geologie

Das Planungsgebiet wird in der Digitalen
Geologischen Karte von Bayern 1:25.000%8
wie folgt eingeordnet:

Westlicher und sudlicher Bereich
(hellblau dargestelit):

System: Jura; Serie: Unter- bis Mitteljura;

Supergruppe: Deckgebirge, jungpaldozoisch bis mesozoisch;
Gruppe: WeiRkjura-Gruppe (,Malm®), Schichtfazies;
Formation: Pottenstein-Formation (,,Malm Gamma bis Zeta“)

Geologische Einheit: Viehhofen-Subformation (wPoV)
Gesteinsbeschreibung: Dolomitstein, graubraun,
mittelbankig, bituminds, z. T. Hornsteinknollen oder -lagen.

Suddstlicher Bereich (turkis dargestellt):
System: Jura; Serie: Oberjura;

Supergruppe: Deckgebirge, jungpaldozoisch bis mesozoisch;
Gruppe: WeiRjura-Gruppe (,Malm®), Massenfazies;
Formation: Frankenalb-Formation, unterer Abschnitt (,Malm
Alpha bis Delta”;

Geologische Einheit: Frankenalb-Formation (unterer Abbildung 9: Ausschnitt aus der Digitalen Geologischen
Abschnitt), Riff- oder Schwammrasendolomit (wFru, D) Karte von Bayern 1:25.000

Gesteinsbeschreibung: Dolomitstein, massig bis dickbankig.

Norddstlicher Bereich (gelborange dargestellt):

System: Quartar; Serie: Pleistozan bis Holozan; Supergruppe: keine Angabe, Gruppe: keine Angabe, Formation: keine Angabe;
Geologische Einheit: Lehm, umgelagert, Gerdlle fiihrend, pleistozan bis holozén (,L,uG);

Gesteinsbeschreibung: Schluff, tonig, sandig, Gerdlle fihrend, Frostbodenbildung, Hang- oder Schwemmlehm.

49.2 Schutzgebiete, Biotopkartierung

Einen Uberblick Uber die Schutzgebiete gibt die Abbildung 10 (unten).
Natura-2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,,Frankische Schweiz — Velden-
steiner Forst “ (NP-00009).

Die Ergadnzungsbereiche liegen zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
L2Ausweisung des LSG "Noérdlicher Jura“* (LSG-00543.01).

Aufgrund der kleinflachigen Betroffenheit von Flachen im LSG ist keine nachhaltige Beein-
trachtigung des Schutzzweckes des Landschaftsschutzgebietes zu erwarten. Langfristig ist
eine Verlegung der bestehenden Abgrenzung anzustreben. Die Anpassung der Land-
schaftsschutzgebietsgrenzen erfolgt auf Antrag der Stadt Velden in einem eigenen
Verfahren (Landratsamt Nurnberger Land). Ein Vorschlag fur eine mogliche Neu-
abgrenzung des LSG ist in der vorliegenden Satzung im Planteil dargestellt (siehe auch
Abbildung 5).

Ein Antrag auf Herausnahme der betroffenen Flachen aus dem Landschafts-
schutzgebiet ist erforderlich (siehe auch Ziff. 4.5).

18 Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/...
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Im westlichen Ergdnzungsbereich B1 ist ein Biotop der Amtlichen Bayerischen Biotop-
kartierung zu finden. Es handelt sich hierbei um ,Buchenwaldreste und Mischwaldrest in
der Flur um Henneberg und Gerhelm “ (Biotop-Nrn. 6334-0036-011).
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Abbildung 10: Schutzgebiete (Quelle: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Stand Juni 2022)

Zeichenerklarung:

Rot waagrecht schraffiert Biotope der Biotopkartierung Bayern
gelb senkrecht schraffiert Naturpark , Fréankische Schweiz — Veldensteiner Forst”
griin gepunktet Landschaftsschutzgebiet ,,Ausweisung des LSG "Nérdlicher Jura"“

hellgrin umrandet /schraffiert Okoflachenkataster

4.9.3 Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, inwieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europdische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschutzten Arten Verbots-
tatbestdnde im Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ausgelost
werden.

Verbotstatbestande: Sowohl im Hinblick auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die
sonstigen, nach nationalem Recht streng geschutzten Arten sowie die Europaischen Vogelarten
gelten folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
gewahrt wird.
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Stoérungsverbot: Erhebliches Storen der Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flihrt.

Totungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fur die
jeweiligen Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Schadenvermeidungsmalnahmen
signifikant erhéht. Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdérung
ihrer Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Mdoglicherweise vorkommende Feldlerchen und weitere Arten landwirtschaftlicher
Flachen sind durch die MaRnahme nicht gefahrdet, weil im Umfeld weitere gleichartige
landwirtschaftliche Flachen verbleiben.

Auch durch die Beseitigung vorhandener Geholzstrukturen (max. ca. 265 m2 im Bereich
B 4 — hier nicht relevant) ergeben sich keine Beeintrachtigungen fur heckenbritende
Vogelarten, da heckenbriitende Vogelarten am Minzinghof jede Menge Ausweich-
moglichkeit haben, und da die Entfernung von Gehélzen am Minzinghof immer im Winter-
halbjahr stattfindet (den gesetzlichen Vorgaben entsprechend). Zudem sind davon
unabhangig weitere Neuanlagen von Hecken vorgesehen (im Bereich B 2 als randliche Ein-
grunung im Osten). Im Umfeld des Munzinghofes wird es in Zukunft eher mehr als weniger
Heckenstrukturen geben.

Somit ist im Eingriffsbereich eine Beeintrachtigung artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten
nicht zu erwarten, deshalb sind weiterfihrende Untersuchungen nicht nétig.

Bei Beachtung der VermeidungsmalBnahmen (siehe Ziff. 4.10.1, Seite 43) werden ins-
gesamt keine Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG hervorgerufen.

49.4 Bestandsaufnahme und Auswirkungen auf die Schutzgiter

Die Bestandsaufnahme erfolgt durch Begehungen im Frihjahr / Sommer 2022 sowie im
Herbst 2022.

Zur Bewertung dienen zudem die Datengrundlagen aus dem Bayerischen Fachinfor-
mationssystem Naturschutz — FIS-Natur Online (FinWeb) sowie dem Bayern-Atlas-Plus.

Die bestehenden Nutzungen und Strukturen kénnen dem Plan ,Erganzungsbereiche —
Bestand- und Bewertung“ entnommen werden.

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung erfolgt getrennt nach den Erganzungsbereichen
(ab Seite 36).

Im Folgenden werden zuerst die Auswirkungen auf die Schutzgiter untersucht, die alle
Ergdnzungsbereiche betreffen.
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Schutzgut Klima und Luft (B1 bis B3)

Das Planungsgebiet ist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen. Die Ergadnzungsbereiche sind als kleinflachige Kaltluftent-
stehungsgebiete einzustufen. Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen haben lokale Be-
deutung als Kaltluftentstehungsgebiete, aber keine Uberdrtliche Funktionen fur den Luft-
austausch oder als Frischluftleitbahn.

Auswirkungen: Die Funktion als Teil eines lokalen Kaltluftentstehungsgebietes geht ver-
loren. Eine gewisse Beeinflussung der Schutzguter Luft und Klima durch Versiegelung und
Emissionen ist nicht zu vermeiden. Es besteht aufgrund des landlichen Charakters des
Umfelds keine Gefahr der Uberhitzung oder der Ausbildung von Warmeinseln, die Frisch-
luftversorgung ist gesichert. Wahrend der Bauphase ist mit einem erh6hten Ausstol3 von
Emissionen zu rechnen. Durch die kleinflachigen Erweiterungen entstehen keine nennens-
werten zuséatzlichen betriebsbedingten Belastungen.

Ergebnis: Auf Grund der vorgesehenen kleinflachigen Erweiterungen sind Umweltaus-
wirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Schutzgut Boden und Flache (B1 bis B3)

~Zwar werden bedingt durch die Errichtung Flachen neuversiegelt, allerdings obliegen Aus-
wirkungen durch zusatzliche Versiegelungen nicht dem Bodenschutzrecht, bzw. durch das
BBodSchG werden der genehmigenden Behotrde keine Werkzeuge zur Begrenzung von
Neuversiegelung gegeben. ... Bodenschutzfachlich ergeben sich keine Einwande* (aus der
Stellungnahme des Landratsamtes Nirnberger Land vom 12.07.2023 Z.: 23-Ri/De — unter
dem Punkt , Bodenschutz“ zum Verfahren 1. Anderung Bereich B4).

Im Ubrigen wird das ,Schutzgut Boden und Flache” in den Ubersichtstabellen zu den
Erganzungsbereichen (ab Seite 36) behandelt.

Schutzgut Wasser (B1 bis B3)

Bestehende Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich des geplanten Baugebiets und
sind deshalb von der Gebietsausweisung nicht betroffen.

Zum Grundwasserstand sind keine genaueren Kenntnisse vorhanden, ebenso wenig Gber
Quellen oder Hangschichtwasser. Entsprechend den geologischen Verhaltnissen und der
Flachennutzung sind aber oberflachennah keine Grundwasserhorizonte zu erwarten. Hang-
bzw. Schichtwasseraustritte sind unwahrscheinlich.

Oberflachengewasser, wassersensible Bereiche und festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete sind in den Erganzungsbereichen ebenfalls nicht vorhanden. Der Geltungsbereich
befindet sich auRerhalb des 60 m-Bereiches von Gewdassern. Ca. 100 m o6stlich von
Munzinghof befindet sich stdlich der Ortszufahrt eine kleine Weiherkette.

Der bestehende Versickerungsteich auf FI.Nr. 1732 wird aufgeldst und soll verfullt werden.
Die Flache soll neu bebaut werden (siehe auch Ergdnzungsbereich B2 ab Seite 38). Im
Bereich im Osten sollen zwei neue Versickerungsbecken® entstehen (siehe Abbildung 6,
Seite 27).

Baubedingte Auswirkungen:

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei den
ErschlieBungen und sonstigen BaumalRnahmen kein Grundwasser angeschnitten wird.

Es ist daflr Sorge zu tragen, dass ein UbermaBiger Oberflachenwasserabfluss auf benach-
barte Grundstiicke vermieden wird.

12 Abwasseranlage Ortsteil Miinzinghof - Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Gelidnde der Lebensgemeinschaft e.V. Miinzinghof,,
Planung durch Renner + Hartmann Consult GmbH Amberg, Stand 08.10.2021
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Es besteht, insbesondere wahrend der Bauzeit, ein geringes Restrisiko der Beein-
trachtigung des Grundwassers durch stoffliche Eintrage. Bei den Baumallhahmen ist den
Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes bzw. dem wasserwirtschaftlichen
Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem Malie Rechnung zu tragen. Wahrend
des Baubetriebs ist mit erhéhter Erosionsgefahr bei offen liegenden Béden zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Auf zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird in der Regel durch die Versiegelung der
Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Dem gegenuber
wird der oberflachliche Abfluss erhdht.

Durch die zu erwartende Neuversiegelung im Bereich der Erweiterungsflachen wird die
Grundwasserneubildung reduziert. Auf der gesamten Flache wird durch die Versiegelung
der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt, sowie das Rickhaltevolumen des
belebten Bodens vermindert. Auch die Verdunstung wird aufgrund der Versiegelung
reduziert. Daher wird die Grundwasserneubildung im Planungsgebiet verringert. Dem
gegenuber wird der oberflachliche Abfluss erhoht.

Verminderungsmalnahmen ( z. B. Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen
/ Belagen) kdnnen die Auswirkungen reduzieren.

Ergebnis: Es sind im Ergebnis durch die Versiegelung bei Einhaltung der Verminderungs-
maflnahmen Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fur das Schutz-
gut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Mensch (B1 bis B3)

In den Ergénzungsbereichen sowie angrenzend sind bereits Wohngebaude und landwirt-
schaftliche (Neben-) Geb&ude vorhanden.

Durch die Erweiterung der Flachen als Sondergebiet fiir betreutes Wohnen und den
geplanten Neubauten sollen weitere Begegnungs- und Arbeitsstatten geschaffen werden,
die dem Wohl der Einwohner von Munzinghof dienen.

Aufgrund der geringen Ausdehnung, Lage und Strukturierung ist die Bedeutung der Er-
weiterungsflachen fur die derzeitige Erholung der Bevolkerung vergleichsweise gering.
Dem entsprechend sind relativ geringe Auswirkungen im Bereich Erholung zu erwarten.

Die Erweiterungsflachen dienen weder dem L&rmschutz noch haben sie besondere Be-
deutung fur die Luftreinhaltung.

Die an den Planungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Es kann zum Bei-
spiel durch das Ausbringen von Giulle und Jauche eine temporéare Beeintrachtigung der
Wohnnutzung erfolgen. Diese ist hinzunehmen. Darlberhinausgehende, schadliche Um-
welteinflisse sind nicht erkennbar.

Wéahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den Baustellen-
betrieb und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm, Staub,
optische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt auftreten
und keine bleibenden Folgen fir die Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das Wohlbe-
finden und die Gesundheit haben. Durch die Realisierung des Baugebiets wird es anlage-
und betriebsbedingt zu einer geringen Zunahme des Verkehrs kommen. Die vor-
handenen angrenzenden Siedlungsbereiche werden durch die geplante Bebauung nicht
nennenswert zusatzlich belastet.

Ergebnis: Aufgrund der Lage und Nutzung der Ergdnzungsbereiche ist mit einer geringen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu rechnen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter (B1 bis B3)

Bau- und Bodendenkmaler / archao-
logische Bodenfunde sind innerhalb des
Geltungsbereichs nicht bekannt. Der
Bayerische Denkmal-Atlas2? weist in den
Erganzungsbereichen keine bekannten
Hinweise auf Bodendenkmaler aus. Das
nachste Bodendenkmal befindet sich ca. e, -
300 m noérdlich der Ortschaft (siehe Ab- Aufder Kngpp S
bildung 11). Es handelt sich hierbei um : -'?%‘ N
»Grabhugel der Hallstattzeit* (D-5-
6334-0020).

Zinghotie

Abbildung 11: Bodendenkmale im Umfeld (Quelle:
https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/... Stand Juni 2022)

Auf der Platte

Sollten im Zuge der Baumalnahmen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde zutage treten, ist der gesetzlichen Meldepflicht zu entsprechen, die zustandigen
Denkmalschutzbehérden sind einzuschalten; sowie der Zustand unverandert zu erhalten.

Die derzeitigen landwirtschaftlichen Produktionsflachen im Geltungsbereich (Er-
ganzungsbereich B2) werden Uberwiegend als Weideflache fur Rinder genutzt. Mit der
Realisierung des Vorhabens geht eine landwirtschaftliche Nutzflache von ca. 0,43 ha mit
durchschnittlichen landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen fiur die Erzeugung von
Nahrungs- und Futtermitteln sowie Energierohstoffen nachhaltig verloren, dieser Verlust
kann nicht direkt kompensiert werden.

Ergebnis: Kultur- und sonstige Sachgiter sind voraussichtlich einzig durch den Verlust
landwirtschaftlicher Flachen betroffen.

Schutzgut Arten- und Lebensraum, Biotop- und Nutzungstypen,
Tiere und Pflanzen (B1 bis B3)
Das Schutzgut ,Arten- und Lebensraum..”“ wird in den Ubersichtstabellen ab Seite 36

behandelt. Schutzgebiete und Biotopkartierung wurden zudem unter Ziff. 4.5 ab Seite 24
behandelt.

Im Anschluss erfolgt die Bestandsbeschreibung und -bewertung getrennt nach den
Ergénzungsbereichen.

2 Bayerischer DENKMAL-ATLAS (geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik) Stand Juni 2022
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Erganzungsbereich B1 — Bestandsbeschreibung und -bewertung

-

D -5‘,. : R s

Abbildung 12: Vorh. Michaelihaus (Ansicht von Siiden) Abbildung 13: Ansicht von Stidwesten (im Hintergrund
bestehendes Michaelihaus)

” ALY
- A .
Abbildung 14: Ansicht von Stidwesten auf Standort

Abbildung 15: Ansicht auf Standort geplante Lagerhalle
geplante Lagerhalle im Stiden

von Nordosten; die Erganzungsflache befindet sich stdlich
(im Bild hinter) den bestehenden Hackschnitzel-Silos

Lage (B1) im Stidwesten der Ortschaft Miinzinghof

FI.Nrn. / Gemarkung | Teilflachen FI.Nrn. 1731, 1737,1737/2,1738, 1738/1,1738/4,1739/3, 1762, 1762/1,
Gemarkung Treuf

GréRe ca.3.120 m?

vorhandene Nutzung | Hinweis: Haus-Nr. 5 ,Michaelihaus” (FI.Nr. 1737) liegt nicht im Ergéinzungsbereich;
bestehende landwirtschaftliche Nebengebiude (auf FI.Nr. 1739/3),

bestehendes Wohngeb&ude (Haus Nr. 4 auf FI.Nr. 1737/2),

versiegelte Flachen (Asphalt): StralRe, Zufahrten,

teilversiegelte Flachen: Lagerflachen, Zufahrten,

Grinflachen: Hausgarten, StraBenbegleitgriin,

Geholzbestinde, z. T. biotopkartiert (Biotop-Nr. 6334-0036-011),

geplante Nutzung (Abbruch des nordlich gelegenen Michaelihauses, Haus-Nr. 5),
Neubau des Michaelihauses (Wohnnutzung),
Bau einer neuen Lagerhalle im Siden.
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Schutzgut (fiir den
Bereich B1)

Bestand und Auswirkungen / Betroffenheit

Bewertung
(Erheblichkeit)

Fliche / Boden

Vorbelastungen durch Versiegelungen (bestehende Ver-
siegelungen durch Gebdude und StraBen / Zufahrten). Neu-
versiegelung durch Anlage von Gebauden, Zufahrten und Stell-
flachen; keine naturnahen oder seltenen Bdéden betroffen.
Aufgrund des geplanten Neubaus des Michaelihauses, einer
Lagerhalle im Stiden sowie Zufahrten erfolgt eine Versiegelung
bzw. Uberbauung von ca. 625 m2.

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Ver-
siegelung und den Eingriff in die Boden- und Oberflachenform
negativ auf das Schutzgut Boden aus. Baubedingt werden
Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert.

Die Versiegelung und Umgestaltung fiihren zu nicht kompen-
sierbaren Auswirkungen: Der natiirliche Bodenaufbau wird
groRflachig verandert und in den versiegelten Bereichen gehen
praktisch alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-,
Lebensraumfunktion und Produktionsfunktion des Bodens fur
die Landwirtschaft).

mittel

Luft / Klima

siehe oben, Seite 33

gering

Wasser

siehe oben, Seite 33

gering - mittel

Arten- und
Lebensraum,
Biotop- /
Nutzungstypen,
Tiere und Pflanzen

Die vorhandenen Nutzungen im Ergdnzungsbereich B1 bleiben
liberwiegend bestehen. Es erfolgen Eingriffe durch den ge-
planten Neubau des Michaelihauses und der Lagerhalle im
Suden sowie den erforderlichen Zufahrten.

Im Bereich des geplanten Neubaus ist derzeit eine Geholz-
flache vorhanden. Es handelt sich hierbei um eine bereits
gerodete Flache mit heimischen Strauchern, vereinzelt waren
Bdaume vorhanden. Die Flache ist zum Teil unter der Biotop-Nr.
6334-0036-011 erfasst (,,Buchenwaldreste und Mischwaldrest
in der Flur um Henneberg und Gerhelm®). Im westlichen Er-
ganzungsbereich sind keine baulichen Eingriffe vorgesehen.
Sudlich des geplanten Neubaus befinden sich einige Ahorne
mit einem Stammdurchmesser von ca. 40 cm; diese sind als
Eingriinung zu erhalten.

Im Siiden im Anschluss an das bestehende Nebengebaude auf
FI.Nr. 1739/3 (Lager) ist der vorhandene Geholzbestand
betroffen; hier soll eine weitere Lagerhalle entstehen. Bei der
Geholzstruktur handelt es sich iberwiegend um heimische
Straucher wie Hartriegel, WeiRdorn, Holunder; z. T. sind kleine
Ahorne und Kastanienauwuchs vorhanden.

Es sind keine Flachen mit komplexem 6kologischem Wirkungs-
gefiige betroffen.

Durch die Eingriffe, insbesondere in Geholzstrukturen, sind
mittlere Beeintrachtigungen auf die Pflanzen- und Tierwelt /
Arten und Lebensrdume zu erwarten. Bei Beachtung der Ver-
meidungsmalnahmen werden insgesamt keine Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG hervorgerufen.

mittel

Landschafts-/
Ortsbild

Ortsrandlage, Eingriinung vorhanden durch angrenzende
Waldflachen im Westen und Stden.

Geringfligige Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes durch Baukorper im unmittelbaren Umfeld moglich..

gering
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Mensch siehe oben, Seite 34 gering
Kultur- und sonstige | siehe oben, Seite 35 nicht betroffen
Sachgiiter
Wt?chselwwkungen Es entstehen keine erheblichen zuséatzlichen Belastungen durch nicht betroffen
zwischen den . . N

.. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.
Schutzgiitern

Tabelle 1 — Ergénzungsbereich B1 - Schutzgiter und Auswirkungen

Erganzungsbereich B2 — Bestandsbeschreibung und -bewertung

.

[

Abbildung 16: Ansicht von Studosten mit Blick Richtung Abbildung 17: Ansicht von Norden: Intensives Griinland
Norden: Intensives Griinland (Rinderweide), mittig: (Rinderweide)
bestehende Gehdlzstruktur am Léschteich

Abbildung 18: Blick Richtung Stidosten: Bauwagen mit Abbildung 19: Blick von Stiden auf bestehende
umgebender Grasflur, intensives Grinland (Rinderweide) Stellflachen und Backofen
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Abbildung 20: Ansicht von Stiden mit Blick Richtung Abbildung 21: Ansicht von Stiden auf stidéstliche Teil-
Norden: bestehende Zufahrt, Silo, Container, Holzhutte flache FI.Nr. 1739 (geplante Lagerhalle): Intensives Griin-

land (derzeit Auslauf fiir Schweine)

Lage (B2)

im Osten der Ortschaft Mlnzinghof

FI.Nrn. / Gemarkung

Teilflachen FI.Nrn. 1732, 1739, 1739/1, Gemarkung Treuf

GroRle

ca. 7.060 m?

vorhandene Nutzung

Uberwiegend Intensivgrinland (Rinderweide und Schweineweide),

versiegelte Flachen (nicht eingriffsrelevant): Nebengebaude (u. a. Backofen), Silo,
Zufahrten,

teilversiegelte Flachen: Pkw-Stellplatze, Lagerflachen,

Versickerungsteich mit naturnahem Gehdlzbestand,

Grinflachen: Gras- und Krautflur,

Geholzstrukturen.

geplante Nutzung

Stallerweiterung mit Anbau Kiihlraum, Neubau Lagerhalle (im Stidosten), Neubau
Unterstand im Suden, Neuanlage Zufahrt, Neuanlage Festplatz, Neuanlage
Funktionsgebaude (z. B. Bickerei, Kerzenwerkstatt, Laden, Anlieferung, Okoring...)

Schutzgut (fiir den
Bereich B2)

Bestand und Auswirkungen / Betroffenheit Bewertung
(Erheblichkeit)

Fliche / Boden

Vorbelastungen durch Versiegelungen (bestehende Ver- mittel
siegelungen durch Gebiude und StraRen/Zufahrten). Neu-
versiegelung durch Anlage von Gebauden, Zufahrten und Stell-
flachen; keine naturnahen oder seltenen Bdden betroffen.
Aufgrund der Festsetzungen der GRZ = 0,50 und Verkehrs-
flachen) ist eine Versiegelung bzw. Uberbauung von bis zu 50%
der Flache moglich.

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Ver-
siegelung und den Eingriff in die Boden- und Oberflachenform
negativ auf das Schutzgut Boden aus. Baubedingt werden
Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Die Ver-
siegelung und Umgestaltung fiihren zu nicht kompensierbaren
Auswirkungen: Der natiirliche Bodenaufbau wird groRflachig
verandert und in den versiegelten Bereichen gehen praktisch
alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-, Lebens-
raumfunktion und Produktionsfunktion des Bodens fir die
Landwirtschaft).

Luft / Klima

siehe oben, Seite 33 gering
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Wasser

siehe oben, Seite 33

gering - mittel

Arten- und Lebens-
raum, Biotop-/
Nutzungstypen,
Tiere und Pflanzen

Es sind Vorbelastungen durch Versiegelungen vorhanden durch
bestehende Nebengebadude (Backofen, Holzhiitten...) und
Zufahrten.

Zum Teil bestehen teilversiegelte Flachen (Parkplatz mit
Schotter / Lagerflachen nordlich des Backofens).

Im Ostlichen Bereich ist intensives Griinland vorhanden,
welches derzeit als Rinderweide genutzt wird; die Flachen im
Sudosten dienen als Auslauf fir Schweine (Schweinestall im
Stden). Im stidwestlichen Ergdnzungsbereich steht auf einer
Wiese ein Bauwagen; zudem ist ein kleiner Gastank vor-
handen, der von Gras- und Krautflur sowie Gehdlzen umrahmt
ist. In stidlicher Richtung schlieRen eine Betonflache sowie ein
Beton-Silo an.

Im Zuge der Planungen ist die Auflésung / Verlegung des
bestehenden Versickerungsteiches im Norden und die Ent-
fernung der umgebenden naturnahen Gehdlzstrukturen
vorgesehen. Der bestehende Versickerungsteich soll verfillt
werden.

Mit E-Mail vom 08.09.2021 teilt das Landratsamt Niirnberger
Land mit, dass aus naturschutzrechtlicher Sicht keine Be-
denken gegen die Verlegung bestehen. ,,Es wird darauf hin-
gewiesen, dass das aktuelle Versickerungsbecken vor der
Verfillung auf artenschutzrelevante Tatbestande zu unter-
suchen ist und gegebenenfalls entsprechende MafRnahmen zu
beachten sind.”

Mit E-Mail vom 01.06.2023 teilt das Landratsamt Niirnberger
Land (UNB, Hr. Raab) mit:

,Ein Verfiillen und Uberbauen des Versickerungsteiches wire
nur moglich, wenn er nicht als Amphibienlaichgewdsser dient
oder ein Ersatzgewdsser angeboten werden kann. Leider habe
ich keinen Sachstand, ob der Teich von Amphibien genutzt
wird, daher kann ich das nicht abschatzen. Mit einer natur-
nahen Gestaltung des neuen Teichs sollte sich aber hier ein
Ersatzgewasser herstellen lassen, sollte es erforderlich sein.”

Es sind keine Flachen mit komplexem 6kologischem Wirkungs-
gefiige betroffen. Fir die Entfernung der Geholze sind Ersatz-
pflanzungen im Zuge der Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und
Lebensrdaume sind auf Grund der bisherigen Nutzung eher
gering. Bei Beachtung der VermeidungsmalRnahmen werden
insgesamt keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
hervorgerufen.

gering bis
mittel

Landschafts-/
Ortsbild

Die derzeit als Rinderweide genutzte, intensive Griinflache,
fallt nach Osten in Richtung Ortszufahrtsstralle ab und ist von
dieser gut einsehbar.

Bei der Flache mit Intensivgriinland (Nutzung als Schweine-
weide) im slidlichen Bereich handelt es sich um eine nach
Nordosten geneigte Hangflache, im Siiden grenzt Waldbestand
an.

Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch
Baukorper moglich.

gering
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Die geplanten Eingriinungsmafnahmen (Baum- und Hecken-
pflanzungen) tragen zur Verminderung der Auswirkungen bei.

Mensch siehe oben, Seite 34 gering

Kultur- und sonstige | siehe oben, Seite 35 nicht betroffen
Sachgiiter

Wechselwirkungen nicht betroffen

Es entstehen keine erheblichen zuséatzlichen Belastungen durch

zwischen den . . N
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Schutzgiitern

Tabelle 2 — Ergénzungsbereich B2 - Schutzguter und Auswirkungen

Erganzungsbereich B3 — Bestandsbeschreibung und -bewertung

Abbildung 22: Zugang von Nordosten Abbildung 23: Ansicht von Osten; die Erganzungsflache
wird derzeit Gberwiegend als Lagerflache genutzt,
Befestigung mit Schotter

Lage (B3) im Stden der Ortschaft Minzinghof

FI.Nrn. / Gemarkung | Teilflichen FI.Nr. 1739/2, Gemarkung Treuf

GréRe ca. 380 m?

vorhandene Nutzung | geschotterte Lagerflache, Gehdlzbestand mit Weildorn, Hartriegel, Holunder,
Brombeeren, z. T. kleinen Ahornen und Kastanien und Gras- und Krautflur
(iberwiegend Brennessel)

geplante Nutzung Erweiterung der Metallwerkstatt mit Kaltlager

Schutzgut (fur den Bestand und Auswirkungen / Betroffenheit Bewertung

Bereich B3) (Erheblichkeit)

Fliche / Boden Vorbelastungen durch Teilversiegelungen (Lagerflache). Neu- gering bis
versiegelung durch Anlage eines Gebaudes, Zufahrten und mittel

Stellflachen; keine naturnahen oder seltenen Béden betroffen.
Aufgrund der Festsetzungen (maximale GRZ = 0,35) ist eine
Uberbauung von bis zu ca. 135 m? méglich.
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Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Ver-
siegelung und den Eingriff in die Boden- und Oberflachenform
negativ auf das Schutzgut Boden aus. Baubedingt werden
Flachen verandert und Oberboden zwischengelagert. Die
Versiegelung und Umgestaltung fihren zu nicht kompensier-
baren Auswirkungen: Der natiirliche Bodenaufbau wird grof3-
flachig verandert und in den versiegelten Bereichen gehen
praktisch alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-,
Lebensraumfunktion und Produktionsfunktion des Bodens fir
die Landwirtschaft).

Luft / Klima

siehe oben, Seite 33

gering

Wasser

siehe oben, Seite 33

gering - mittel

Arten- und Lebens-
raum, Biotop- /
Nutzungstypen,
Tiere und Pflanzen

Uberwiegend Verlust von geschotterten Lagerflichen, z. T. mit
Gras- und Krautflur. Im westlichen Bereich sind Geholz-
strukuren (liberwiegend Weiden, z. T. kleine Kiefern) vor-
handen, die im Zuge der Baumalnahmen zumindest zum Teil
entfernt werden.

Es sind keine Flachen mit komplexem 6kologischem Wirkungs-
geflige betroffen.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt / Arten und
Lebensrdaume sind auf Grund der bisherigen Nutzung gering. Es
werden keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG hervor-
gerufen.

gering

Landschafts-/
Ortsbild

Bereich nicht einsehbar. Anbau siidlich des bestehenden
Gebaudes. Eingriinung aus Stiden durch angrenzenden Wald
vorhanden.

gering

Mensch

siehe oben, Seite 34

gering

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

siehe oben, Seite 35

nicht betroffen

Wechselwirkungen
zwischen den
Schutzgiitern

Es entstehen keine erheblichen zusatzlichen Belastungen durch
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

nicht betroffen

Tabelle 3 — Ergénzungsbereich B3 - Schutzgiter und Auswirkungen
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4.10 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

4.10.1 Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
814 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

So sind grundséatzlich die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten, etwa zum Ruckschnitt- und
Beseitigungsverbot flir Gehodlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (§ 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) oder zu den artenschutzrechtlichen Vorgaben (unter Anderem
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG — siehe auch oben
auf Seite 31).

Um den Eingriff zu mindern, werden in den Festsetzungen der Satzung Vermeidungs-
mafnahmen aus Liste 2 auf Seite 31 des Leitfadens, ,,Teil B Auswahl von Vermeidungs-
maflnahmen” soweit méglich tbernommen:

M Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile (z. B. Sockelmauern bei
Zaunen zur freien Land)

M Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

M Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage wo mdglich

M Riickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung
bzw. Versickerungsmulden

M Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewéasser
(Trennsystem)

M Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

M Anpassung der Bebauung an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groRerer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

© ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist nur eingeschrankt im Rahmen der
geplanten Nutzung mdglich;

=

Reduzierung des Versiegelungsgrades und Verwendung versickerungsfahiger Belage
(Regelungen gemal} 8l1a Abs. 1 BauGB)

schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens
Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung
Vermeidung der Aufheizung von Gebauden durch Fassaden- und Dachbegrinung

Naturnahe Gestaltung privater Grinflachen

N N N H K

Eingrinung.
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4.10.2 Eingriffsermittlung

Nach dem Bundesnhaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden; soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie ,,durch Aus-
gleichs- oder Ersatzmal3nahmen ... zu kompensieren*“ (8 13 BNatSchG).

Die Grundlage fur die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn
der MalRnahmen, welche die Umnutzung vorbereiten. Nach 8 1la Abs. 3 BauGB ist ein Aus-
gleich ,nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuléassig waren®.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wird ein Verfahren angelehnt an den Bayerischen
Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft“2 (erganzte Fassung vom Januar 2003, Stand bis Dez. 2021) angewandt.

Schritt 1;: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsflache

Die Eingriffsbereiche sowie die bestehenden Nutzungen und Strukturen kénnen dem Plan
»,Erweiterung in drei Teilbereichen — Bestand, Eingriff und Bewertung“ entnommen werden.
Die Erganzungsbereiche B1 bis B3 umfassen insgesamt eine Flache von ca. 10.560 m=2.
Die Eingriffsflache fur die Bereiche B1 bis B3 betragt insgesamt ca. 8.865 m?Z2;
bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs unbertcksichtigt bleiben bereits versiegelte
Flachen (bestehende Gebaude, versiegelte Verkehrsflachen), siehe Schritt 3.

Ergénzungsbereich Eingriffsflache in m2
B1* 625
B2 7.060
B3 380
Summe 8.865

* Gesamtflache B1: 3.120 m2. Da die bestehenden Nutzungen im Erganzungsbereich B1 (iberwiegend bestehen bleiben,
werden nur die Eingriffe durch die geplanten Geb&dude (Neubau Michaelihaus, Lagerhalle im Stiden) und Zufahrten berick-
sichtigt.

Teilschritt 1b: Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes
(Ausgangszustand)

Fur das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum vor-
handenen Flachen je nach Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungs-
typen (BNT) der Biotopwertliste22 (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV
und zugehdorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden
Fassung) zugeordnet. Soweit sich die Bedeutung eines BNT fur Natur und Landschaft auf
die Flache seines konkreten Vorkommens im Untersuchungsraum beschrankt, wird dieser
naturschutzfachliche Wert durch Wertpunkte entsprechend der Biotopwertliste aus-
gedriuckt. Daruber hinaus gehende Auswirkungen werden verbal-argumentativ beim

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leidfaden, Fortschreibung des Leitfadens aus
dem Jahr 2003, Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr

Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit redaktionellen
Anderungen vom 31.03.14)
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Schutzgut Pflanzen und Tiere erfasst. Ebenso erfolgt die Bewertung aller weiteren Schutz-
guter verbal-argumentativ.

Die als Intensivgrinland genutzten Bereiche sind gemal Liste 1a des Leitfadens (Leitfaden,
Anlage 1, Liste la, Seite 37) als ,naturferne und anthropogen stark beeinflusste Biotop-
und Nutzungstypen“ mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, ein-
gestuft.

Bei den Gehélzstrukturen (Hecken, Gehdélzstrukturen) sowie maRig artenreichen Saumen
und Staudenfluren handelt es sich gemafl Liste 1b des Leitfadens um ,Biotop- und
Nutzungstypen mit naturnahen und/oder extensiv genutzten Elementen® mit mittlerer
Bedeutung.

BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung
gem. Biotopwertliste werden mit 0 WP

Die Bewertung des Ausgangszustandes
der BNT in Wertpunkten erfolgt bei BNT
mit geringer und mittlerer naturschutz- bewertet.

fachlicher Bedeutung entsprechend der BNT mit einer geringen naturschutzfachli-

vereinfachten Erfassung pauschal an-
hand des mittleren Wertes der Grund-
werte der betroffenen Biotop- und

chen Bedeutung gem. Biotopwertliste
(1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet;
BNT mit einer mittleren naturschutzfachli-

chen Bedeutung gem. Biotopwertliste

(6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet.
BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen
Bedeutung werden mit den jeweiligen Wert-

punkten gem. Biotopwertliste (11 - 15 WP)
bewertet.

Nutzungstypengruppen. Bei BNT mit
hoher naturschutzfachlicher Be-
deutung erfolgt die Bewertung gemal
Biotopwertliste. Das bedeutet im
Uberblick23:

(siehe nebenstehende Abbildung) . _
Abbildung 24: Bewertung gemal Leitfaden, S. 15

Bei der Eingriffsermittlung erfolgt eine Unterteilung in die Ergdnzungsbereiche
B1 bis B3.

2 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 15,
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Fur das Planungsgebiet ergibt sich somit folgende Einstufung und Bewertung:

Bereich B1*

Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes nach der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

BNT gem. Naturschutz-

. . . Wertpunkte . Bewertung . .
Bezeichnung gemaR Biotopwert- (WP) gem fachliche emaR Flache in
Biotopwertliste liste24 . gem. Bedeutung gem. g o m?

Biotopwertliste . . Leitfaden=2

(Code) Biotopwertliste
Mesophiles Gebiisch, Hecken
(hier: vorhandene Geholzstrukturen,
z. T. mit Baumen, im Bereich der .
geplanten Gebaude und Zufahrten, B112 10 mittel 8 600,00
z. T. biotopkartiert, Biotop-Nr. 6334-
0036-011)
Verkehrsflachen, befestigt .
(hier: bestehende Schotterflachen) vi2 1 gering 3 25,00
Summe Eingriffsfldche 625,00

* Gesamtflache B1l: 3.120 m=2.

Da die bestehenden Nutzungen

im Ergéanzungsbereich Bl

Uberwiegend bestehen bleiben, werden nur die Eingriffe durch die geplanten Gebaude (Neubau
Michaelihaus, Lagerhalle im Stiden) und Zufahrten bericksichtigt.

Bereich B2

Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes nach der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

trockener Standorte

BNT gem. Naturschutz-

. . . Wertpunkte . Bewertung . .
Bezeichnung gemaR Biotopwert- (WP) gem fachliche emaR Flache in
Biotopwertliste liste28 . S Bedeutung gem. g o m?

Biotopwertliste . ) Leitfaden<~

(Code) Biotopwertliste
Intensivgriinland .
(hier: Rinderweide und Schweineauslauf) G11 3 gering 3 4.310,00
Oligo- bis mesotrophe Stillgewdasser .
(hier: Regenriickhalteteich) 5121 7 mittel 8 90,00
Mesophiles Gebiisch, Hecken
(hier: Geholzstrukturen um den be-
stehenden Riickhalteteich, Gehdlze um B112 10 mittel 8 860,00
Gastank und stidwestlich des Schweine-
stalls)
MaRig artenreiche Sdume und
Staudenfluren frischer bis maRig K122 6 mittel 8 480,00

24 Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit redaktionellen

Anderungen vom 31.03.14)

2 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 15,
% Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit redaktionellen

Anderungen vom 31.03.14)

22 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 15,
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(hier: Gras- und Krautflur 6stlich des
Parkplatzes und bei Gastank)

Verkehrsflachen, befestigt
(hier: bestehender Parkplatz nordlich des
Backofens)

V12

gering

220,00

Rad-, FuRR-, Wirtschaftsweg,
unbefestigt

(hier: Griinweg mit offenem Boden sudlich
der Rinderweide)

V331

gering

140,00

Verkehrsflachen, versiegelt
(hier: bestehende Asphalt- und
Pflasterflachen)

Vi1

gering

740,00

Gebdude
(hier: bestehende Gebaude)

X4

gering

220,00

Summe Eingriffsfléche

7.060,00

Bereich B3

Einstufung und Bewertung des Zustandes des Plangebietes nach der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

BNT gem. Naturschutz-
. . . Wertpunkte . Bewertung .. .
Bezeichnung gemaR Biotopwert- fachliche . Flache in
. ; . og (WP) gem. gemaR )
Biotopwertliste liste=2 Biotopwertliste Bedeutung gem. Leitfaden2® m
(Code) P Biotopwertliste
Mesophiles Gebiisch, Hecken
(hlerf vorhandene Geholzstﬂrukturen im B112B 10 mittel 8 140,00
Bereich der geplanten Gebaude und
Zufahrten)
Verkehrsflachen, befestigt .
(hier: bestehende Schotterflachen) vi2 1 gering 3 210,00
Verkehrsflachen, versiegelt .
(hier: bestehende Pflasterflachen) vil 0 gering 0 10,00
Gebaude .
(hier: bestehendes Gebdudeeck) X4 0 gering 0 20,00
Summe Eingriffsfléche 380,00

Anmerkung: Der Erganzungsbereich B4 (Neubau

»Pavillon*

mit Kiche und WC-Anlagen als

Begegnungsstatte fur Mehrzwecke und Veranstaltungen) wurde auf Grund der Dringlichkeit in einem

eigenen Verfahren vorgezogen.

28

Anderungen vom 31.03.14)

Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand 28.02.2014, mit redaktionellen

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 15,
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Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

.Nachdem der Ausgangszustand der Schutzgiter im Untersuchungsraum ermittelt und
bewertet worden ist, werden die méglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions-
und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds prognostiziert. Die
Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke,
Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutz-
guter, die sich in der jeweiligen Funktionsauspragung niederschlagt, abhangig und im
jeweiligen Einzelfall zu prognostizieren. Soweit moglich, sind dabei die direkten und
indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen der vorgesehenen Bebauung
zu berlcksichtigen.

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung (insbesondere Anordnung und Dichte) be-
einflusst die Intensitat der konkreten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. So
gehen etwa als Folge einer Versiegelung nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren. Der
Bebauungsplan legt Art und Mal3 der baulichen Nutzung in Form eines &u3eren Gesamt-
rahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Land-
schaft Uberschlagig aus dem Mafld der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet
werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZz).“20

»FUr eine praxisgerechte Ermittlung bietet sich bei den beiden Gruppen der BNT mit einer
geringen bzw. mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung als Beein-
trachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die Grundflache an. Uber diesen
Beeintrachtigungsfaktor sind auch Freiflachen abgedeckt, die zu Baugrundstucken
gehoren, d.h. Grunflachen oder ErschlieBungsflachen auf den Baugrundsticken werden
grundséatzlich nicht separat behandelt. Dasselbe gilt fir die dem Baugebiet zugeordnete
und ihm dienende verkehrsubliche Erschlieung. (...)

Bei einer Betroffenheit von Biotop und Nutzungstypen hoher naturschutzfachlicher
Bedeutung (z.B. geschitzte Biotope, FFH-Lebensraumtypen) wird dagegen grundsatzlich
von einem Totalverlust ausgegangen und pauschal der Beeintrachtigungsfaktor 1
verwendet” (Leitfaden, Stand Dez. 2021, Seite 18).

Das bedeutet im Uberblick:

Bei Eingriffen in die Gruppe der BNT mit
einer geringen bis mittleren naturschutz-
fachlichen Bedeutung ergibt sich die Ein-
griffsschwere aus der GRZ:

Beeintrachtigungsfaktor = GRZ

Bei Eingriffen in BNT mit einer hohen natur-
schutzfachlichen Bedeutung sind die
Wertpunkte des BNT gemaR Biotopwert-
liste BayKompV unmittelbar anzuwenden:
Beeintrachtigungsfaktor = 1
-Abbildung 25: Bewertung gemaR Leitfaden, S. 18

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

In den Erganzungsbereichen wurden unterschiedliche Grundflachenzahlen (GRZ)
festgesetzt:

Bereich B1: 0,35;
Bereich B2: 0,50
Bereich B3: 0,35

30 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 18

MUNZINGHOF - 2. Anderung der Satzung nach § 34 BauGB - Entwurf vom 13. September 2023 Seite 48



STADT VELDEN BEGRUNDUNG

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf Grundlage der Bestandserfassung
und —bewertung.

Zudem wird bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs der Planungsfaktor beruck-
sichtigt. Durch ,,Optimierung der Planung durch Vermeidungsmafnahmen am Ort
des Eingriffs*“ (Vermeidungsmafnahmen gemaR Anlage 2 des Leitfadens3l) kann der
ermittelte Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden. ,Voraussetzung ist, dass die
VermeidungsmafRnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach 8 9
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11BauGB) und ihre positive Wirkungen pro-
gnostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kdnnen.” (Leitfaden, Seite 19).

Als Grundlage dient die ,,Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs* des Leitfadens (siehe
folgende Abbildung).

Wertarte BATT Beeintrachti-
Ausgleichsbedarf =  Eingriffsfliche  x TP S x  gungsfaktor  _  Planungsfaktor
m? Eingriffsflache (GRZ oder 1)

Abbildung 26: Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (Leitfaden, Stand Dez. 2021, Abb. 8, Seite 19)

Es erfolgt eine getrennte Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fur die Erganzungs-
bereiche.

Da die bestehenden Nutzungen im Ergé&nzungsbereich B1 Uberwiegend bestehen bleiben,
werden nur die Eingriffe durch die geplanten Gebdude und Zufahrten bericksichtigt. Da
hier eine vollstandige Versiegelung zu erwarten ist, wird hierfir ein Beeintrachtigungs-
faktor von 1,0 angesetzt.

Es wurde - unter Bericksichtigung des Planungsfaktors - folgender Ausgleichsbedarf des
Schutzgutes Arten- und Lebensraume ermittelt:

Ausgleichsbedarf Bereich B1, GRZ = 0,35*

Bewertun S
ewertung de Be-

Bezeichnung? Schutzgutes Flache S Beeintrach- Ausgleichs-
g Arten- und in m? 3)g tigungsfaktor® | bedarf (WP)
. 2) (WP)
Lebensraume
Mesophiles Gebiisch, Hecken; BNT
(Code): B112, WP: 10
(hier: vorhandene Gehélzstrukturen, z. T. mittel 600 8 1,0 4.800

mit Badumen, im Bereich der geplanten
Gebaude und Zufahrten, z. T.
biotopkartiert, Biotop-Nr. 6334-0036-011)

Verkehrsflachen, befestigt; BNT
(Code): V12, WP: 1 gering 25,00 3 1,0
(hier: bestehende Schotterflachen)

Summe Eingriffsfliche 625,00

Summe des Ausgleichsbedarfs fur Bereich B1 in Wertpunkten

4.875
ohne Anrechnung des Planungsfaktors
Planungsfaktor | Begrindung Sicherung
Verwendung Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wird durch die Verwendung Festsetzung zu 5%
versickerungsfahiger versickerungsfahiger Beldge erhalten. Der Niederschlagsabfluss in die "Versiegelung" in
Beldge Kanalisation wird reduziert und gleichzeitig der Erhalt und die Satzung auf
Neubildung des Grundwassers geférdert. Auch das Mikroklima Grundlage § 9

3L Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Anlage 2:

VermeidungsmaRahmen und Hinweise zur Anwendung des Planungsfaktors, Seite 40.
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profitiert. Entsiegelte Flachen fordern die Verdunstung und kénnen zur Abs. 1 Nr. 20
Abkihlung der unmittelbaren Umgebung beitragen. BauGB
Summe (max. 20 %) 5%

Endsumme des Ausgleichsbedarfs fur den Bereich B1 in Wertpunkten

4.631

*Da die bestehenden Nutzungen im Ergdanzungsbereich B1 Gberwiegend bestehen bleiben, werden nur die Eingriffe durch
die geplanten Gebdude und Zufahrten berilcksichtigt. Da hier eine vollstandige Versiegelung zu erwarten ist, wird hierfir ein

Beeintrachtigungsfaktor von 1,0 angesetzt.

Ausgleichsbedarf Bereich B2, GRZ = 0,50

gleichzeitig der Erhalt und die Neubildung des Grundwassers
gefordert. Auch das Mikroklima profitiert. Entsiegelte Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Bewertung des B

Bezeichnung? Schutzgutes Flache wer:un Beeintrach- Ausgleichs-

g Arten- und inm? 3)8 tigungsfaktor® | bedarf (WP)

] g (WP)
ebensraume
Intensivgriinland; BNT (Code): G11,
WP: 3 gering 4.310,00 3 0,50 6.465
(hier: Rinderweide und Schweineauslauf)
Oligo- bis mesotrophe Stillgewasser;
BNT (Code): S121, WP: 7 mittel 90,00 8 0,50 360
(hier: Regenriickhalteteich)
Mesophiles Gebiisch, Hecken; BNT
(Code): B112, WP: 10
(hier: Gehdlzstrukturen um den be- mittel 860,00 ) 050 3.440
stehenden Riickhalteteich, Gehélze um ! !
Gastank und siidwestlich des Schweine-
stalls)
MaRig artenreiche Sdume und
Staudenfluren frischer bis maRig
trockener Standorte, BNT (Code): mittel 480,00 8 0,50 1.920
K122, WP: 6
(hier: Gras- und Krautflur 6stlich des
Parkplatzes und bei Gastank)
Verkehrsflachen, befestigt; BNT
(Code): V12, WP: 1 .
(hier: bestehender Parkplatz nérdlich des SErng 220,00 3 0,50 330
Backofens)
Rad-, FuRR-, Wirtschaftsweg,
ur)befes"tigt; BNT (Code): V331, V\‘(P:. 2 gering 140,00 3 0,50 210
(hier: Grinweg mit offenem Boden sudlich
der Rinderweide)
Verkehrsflachen, versiegelt; BNT
(Code): V11, WP: 0 .
(hier: bestehende Asphalt- und Pflaster- SErng 740,00 0 0,00 0
flachen)
Gebaude; BNT (Code): X4, WP: 0 .
(hier: bestehendé GebéLde) gering 220,00 0 0,00 0
Summe Eingriffsfliche 7.060,00
Summe des Ausgleichsbedarfs fur Bereich B2 in Wertpunkten
12.725

ohne Anrechnung des Planungsfaktors
Planungsfaktor | Begriindung Sicherung
Verwendung Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wird durch die Festsetzung zu 5%
versickerungsfahiger Verwendung versickerungsfahiger Beldge erhalten. Der "Versiegelung" in
Beldge Niederschlagsabfluss in die Kanalisation wird reduziert und Satzung auf Grundlage
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fordern die Verdunstung und kénnen zur Abkihlung der
unmittelbaren Umgebung beitragen.

Summe (max. 20 %) 5%
Endsumme des Ausgleichsbedarfs fur den Bereich B2 in Wertpunkten 12.089
Ausgleichsbedarf Bereich B3, GRZ = 0,35
Bewertung des Be-
Bezeichnung? Schutzgutes Flache wertun Beeintrach- Ausgleichs-
g Arten- und inm? 3)8 tigungsfaktor® | bedarf (WP)
" 2) (WP)
Lebensraume
Mesophiles Gebiisch, Hecken; BNT
(Code): B112, WP: 10
(hier: vorhandene Gehélzstrukturen im mittel 140,00 8 0,35 392
Bereich der geplanten Gebaude und
Zufahrten)
Verkehrsflachen, befestigt; BNT
(Code): V12, WP: 1 gering 210,00 3 0,35 221
(hier: bestehende Schotterflachen)
Verkehrsflachen, versiegelt; BNT
(Code): V11, WP: 0 gering 10,00 0 0,00 0
(hier: bestehende Pflasterflachen)
Gebdude; BNT (Code): X4, WP: 0 .
(hier: bestehendes Geb&ude) gering 20,00 0 0,00 0
Summe Eingriffsfliche 380,00
Summe des Ausgleichsbedarfs fiur Bereich B3 in Wertpunkten
613
ohne Anrechnung des Planungsfaktors
Planungsfaktor | Begriindung Sicherung

Verwendung
versickerungsfahiger
Belage

Die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wird durch die
Verwendung versickerungsfahiger Belage erhalten. Der
Niederschlagsabfluss in die Kanalisation wird reduziert und
gleichzeitig der Erhalt und die Neubildung des Grundwassers

Festsetzung zu 5%
"Versiegelung" in
Satzung auf Grundlage

§9 Abs. 1 Nr. 20

gefordert. Auch das Mikroklima profitiert. Entsiegelte Flachen BauGB
fordern die Verdunstung und kénnen zur Abkihlung der
unmittelbaren Umgebung beitragen.

Summe (max. 20 %) 5%

Endsumme des Ausgleichsbedarfs fur den Bereich B3 in Wertpunkten

582

Es ergibt sich somit folgender Gesamt-Kompensationsbedarf flr die Bereiche B1 bis B3:

Gesamt-Kompensationsbedarf

Ergdnzungsbereich Wertpunkte | Eingriffsflache

Ausgleichsbedarf B1 4.631 625 m=2

Ausgleichsbedarf B2 12.089 7.060 m=2

Ausgleichsbedarf B3 582 380 m=2

Summe Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 17.302 8.865 m=
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4.10.3 Ermittlung von Ausgleichsmalinahmen

Schritt 4: Auswahl von geeigneten AusgleichsmalRnahmen / MaR-
nahmenkonzept

»~Zunachst bedarf es einer Erfassung und Bewertung des Ausgangszustands der in Betracht
kommenden Ausgleichsflachen. Die in Schritt 1 dargelegten Empfehlungen gelten ent-
sprechend, wobei an dieser Stelle keine pauschale, sondern eine konkrete flachenscharfe
Erfassung der jeweiligen Merkmale und Ausprédgungen der BNT vorgenommen wird.

Ausgehend von der Bestandserfassung und -bewertung wird ein Ausgleichskonzept ent-
wickelt, indem die erforderlichen MaBnahmen und die hierfir notwendigen Flachen aus-
gewdhlt.“32

Fur die Erganzungsbereiche erfolgt der Ausgleich extern auf Teilflachen der FI.Nr. 1763,
Gmkg. Treuf dstlich von Minzinghof.

Ausgleichsflachen fur die
Erganzungsbereiche B1, B2 und B3
FINr. 1763 C:::]

FI.Nr. 1763

Etgtnaungsbereich B3

Abbildung 27: Lage der Ausgleichsflache zu den Ergdnzungsbereichen (unmalistablich)

32 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 20f
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Schritt 5: Bestimmung des Umfangs, Bewertung von Ausgleichs-
maBlnahmen / Bilanzierung

»,Der Ausgleichsumfang fur flachenbezogen bewertbare Merkmale und Ausprdgungen des
Schutzguts Arten und Lebensraume erfolgt in Wertpunkten gemaf der Berechnungsformel in
der folgenden Matrix:

Abb. 11 | Matrix zur Ermittlung und Bewertung

des Ausgleichsumfangs des Schutzguts Arten
und Lebensraume in Wertpunkten

Aufwertung"*
Prognosezustand

nach -
Entwicklungszeit*

Ausgleichsumfang = Flache x Ausgangszustand

* bei Entwicklungszeiten >25 Jahre siehe Abschlag Tabelle »Timelage«
** bei EntsiegelungsmaBnahmen ggf. mit Entsiegelungsfaktor multiplizieren

« 33
Die GesamtgroRe der externen Ausgleichsflachen betréagt ca. 2.472 m2. Die Flache wird
derzeit als Intensivgrinland genutzt.

Fur die externen Ausgleichsflachen wird folgender Ausgleichsumfang in Wertpunkten
ermittelt:

Externe Ausgleichsflachen -
Ausgleichsumfang fur das Schutzgut Arten und Lebensraume in Wertpunkten (WP)
Ausgangszustand nach Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
der BNT-Liste
Nr. Code Bezeich- Be- Code Bezeichnung? Be- Beriick- Auf- Flache Ausgleichs-
nung? wer- wer- sichtigung wertung in m? umfang in
tung tung Prognose- WP
in in wert?
wpY wpY
K1 Streuobst-
Tfl. bestande im
Fl.-Nr. Intensiv- Komplex mit
1763 G11 i 3 B432 | intensiv bis 10 10 7 1.962 13.734
grunland .
extensiv
genutztem-
Griinland
K2 Streuobst-be-
Tfl. stande im Kom-
FI-Nr | gqq | Intensiv- 3 | Bazp | Plexmitinten- 10 10 7 510 3.570
1763 grinland siv bis extensiv
genutztem
Griinland
externe Ausgleichsflidche | 2.472 17.304

33

23 Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 23f
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Wertpunkten - Interne Ausgleichsflachen

Summe Ausgleichsumfang fur das Schutzgut Arten und Lebensraume in 17.304

Erlauterungen zur Tabelle:
1) siehe Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)

2) "MaRBnahmen kdnnen aber auch in Abhangigkeit vom Ausgangsbiotoptyp eine langere Entwicklungszeit bis zur
volistandigen Funktionsfahigkeit (Endzustand) in Anspruch nehmen. Fur solche Falle tragt die Festschreibung
des Prognosezustands auf 25 Jahre der zeitlich erst spateren Wiederherstellung der vollen Funktionsfahigkeit des
jeweiligen Zielbiotop- und Nutzungstyps (,,Timelag*) Rechnung, indem nur der nach 25 Jahren erreichte Zustand
in Ansatz gebracht werden kann. Dies geschieht durch einen Abschlag von dem Biotopwert, der erst mit Er-
reichung des Endzustands des Zielbiotoptyps anzunehmen ist.

Zur Anwendung und Ho6he des Abschlags kann wie folgt vorgegangen werden:"-24
Abb. 12 | Abschlag Timelag
Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielbiotops* Wiederherstellbarkeit/Ersetzbarkeit**
26 - 49 Jahre Abschlag = 1 WP
50 - 79 Jahre Abschlag = 2 WP
= 80 Jahre Abschlag = 3 WP

* stets vom Ausgangsbiotoptyp auf der MaBnahmenflache abhangig
** s.a. Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - verbale Kurzbeschreibung

Bilanzierung

Wertpunkte | Anrechenbare Flache
externe Ausgleichafiachen 17.304 2472 me
Summe Ausgleichsbedarf B1 bis B3 17.302 2.472 m=2
Ausgleichsbedarf B1 4.631
Ausgleichsbedarf B2 12.089
Ausgleichsbedarf B3 582
Differenz/Uberschuss (rundungsbedingt) 2

Der Ausgleich fur die Erganzungsbereiche Bl bis B3 kann vollstandig auf der
externen Ausgleichsflache erbracht werden.

Da der Umfang der Ausgleichs- / ErsatzmaRnahmen dem erforderlichen Kompensations-
bedarf entspricht, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhabensbedingten Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ausreichend kompensiert werden.

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf den
externen Ausgleichsflachen folgende landschaftspflegerische MaBnahmen durch-
zufuhren:

3% Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Ein Leitfaden, Stand Dezember 2021, Seite 25
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Beschreibung
Flache

Flache

Ausgangszustand / Entwicklungsziele / MaBnahmen und Pflege

K1

Ausgleichs-
flache auf Teil-
flachen der
Fl.-Nr. 1763,
Gmkg. Treuf

1.962 m?

Ausgangszustand: Intensivgriinland (BNT: G11)

Entwicklungsziel: Streuobstbestidnde im Komplex mit intensiv bis extensiv
genutztem Griinland (BNT: B432)

MafRnahmen und Pflege:

0 Pflanzung von mindestens 17 Hochstamm-Obstbdumen (einschlieflich
erforderlicher MaRnahmen wie Pflocken, Anbinden, GieRen,
Ausschneiden ...), Verbissschutz vorsehen, Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm (HSt.), 3xv, m.B. 16-18 cm Stammumfang

0 Entwicklung von extensivem Griinland:
nach Ausmagerung, z.B. durch mehrmaligen Anbau starkzehrender
Feldfriichte ohne Diingung oder Abtrag des nahrstoffreichen Oberbodens:
Aussaat standortgerechter Wiesenarten aus dem Naturraum (zum Beispiel
durch das Ausbringen artenreicher Wiesen aus dem Naturraum),
Ursprungsgebiet fiir gebietseigenes Saatgut: ,14 Frankische Alb“.
1-2 malige Beweidung oder Mahd pro Jahr mit Mahdgutabfuhr, nicht vor
dem 15. Juni eines Jahres.
Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche Diingung und
chemischen Pflanzenschutz.

K2

Ausgleichs-
flache auf
Teilflachen der
FI.-Nr. 1763,
Gmkg. Treuf

510 m?

Ausgangszustand: Intensivgrinland (BNT: G11)

Entwicklungsziel: Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv
genutztem Griinland (BNT: B432)

MafRnahmen und Pflege:

0 Pflanzung von mindestens 4 Hochstamm-Obstbdaumen (einschlieBlich
erforderlicher MaRnahmen wie Pflocken, Anbinden, GielRen,
Ausschneiden ...), Verbissschutz vorsehen, Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm (HSt.), 3xv, m.B. 16-18 cm Stammumfang

0 Entwicklung von extensivem Griinland:
nach Ausmagerung, z.B. durch mehrmaligen Anbau starkzehrender
Feldfriichte ohne Diingung oder Abtrag des ndhrstoffreichen Oberbodens:
Aussaat standortgerechter Wiesenarten aus dem Naturraum (zum Beispiel
durch das Ausbringen artenreicher Wiesen aus dem Naturraum),
Ursprungsgebiet fiir gebietseigenes Saatgut: ,14 Frankische Alb“.
1-2 malige Beweidung oder Mahd pro Jahr mit Mahdgutabfuhr, nicht vor
dem 15. Juni eines Jahres.
Auf allen Ausgleichsflachen: sofortiger Verzicht auf jegliche Diingung und
chemischen Pflanzenschutz.

Umsetzung und Sicherung der Kompensationsmallnahmen

Die MalRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach ErschlieBungsbeginn umzusetzen. Die im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen sind
nach Inkrafttreten der Satzung an das Okoflachenkataster beim Bayerischen Landesamt
far Umweltschutz zu melden.

Die Pflanzenarten der Pflanzenliste der Satzung sind bei PflanzmalRnahmen in Flachen fur
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, sowie bei Pflanzgebot nach 8§ 178 BauGB zu ver-
wenden. Auf diesen Flachen dirfen keine anderen (standortfremden) Arten verwendet

werden.

Die Ausgleichsflachen missen in der Satzung gesichert sein, anstelle von Darstellungen
und Festsetzungen ,.kdnnen auch stadtebauliche Vertrage oder sonstige geeignete Mal3-
nahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden* (8 1a Abs. 3
Satz 3 BauGB + Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®).
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Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewéhrleisten, ist
bei Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, die Bestellung einer un-
befristeten beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Gemeinde erforder-
lich. Diese Sicherung ist von der Gemeinde zu veranlassen.

4.11 Beschreibung der verwendeten Methodik und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, inwieweit bei den
europarechtlich geschutzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten Verbots-
tatbestdnde im Sinne von § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

Fur die Bearbeitung der Eingriffsermittlung wurde ein Verfahren angewendet, das im
Wesentlichen dem Regelverfahren des bayerischen Leitfadens zur Eingriffsregelung ent-
spricht (aus diesem abgeleitet ist).

Als Grundlage fur die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzguter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhandene
Datenquellen herangezogen.

4.12 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach 8 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der Bau-
flachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls Abhilfemallnahmen zu ergreifen. Die Mal3-
nahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der Bebauung
in einem abschlielenden Bericht zu dokumentieren.

Die MalRnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:
e Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmallnahmen sowie der BegrunungsmalRnahmen entsprechend den
Festsetzungen.

4.13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Velden plant die Aufstellung der Erganzungssatzung MUNZINGHOF —
Erweiterung.

Insgesamt umfassen die Ergdnzungsbereiche B1 bis B3 eine Flache von ca. 10.560 m=2.
Durch die Erganzungsbereiche entsteht eine sinnvolle Erweiterung des Minzighofes im
Anschluss an die bestehenden Siedlungsflachen.

In der Begrundung werden die derzeitigen Verhaltnisse beziglich der Schutzguter im
Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen auf die Schutzglter erlautert und bewertet.
Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplanten Erweiterungen in erster Linie
Beeintrdchtigungen des Schutzgutes ,,Fldche / Boden“ sowie ,,Arten- und Lebensraume*.

Es werden Mallhahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aufgezeigt. Nicht ver-
meidbare Auswirkungen werden ausgeglichen bzw. ersetzt.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen als umweltvertraglich anzusehen.
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4.14 Referenzliste der Quellen

Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden — nach Anlage 1 Abs. 3d BauGB.

Auslegungshilfe ,,Anforderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung”, Bayerisches Staatsministerium
far Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, Stand: 07. Januar 2020.

Bayerische Kompensationsverordnung (BayKompV) - Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - Verbale
Kurzbeschreibungen; Herausgeber: Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz (LfU) Juli 2014

Bayerischer DENKMAL-ATLAS - www.geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik/ - Juni 2022

Bayerischer Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft (ergénzte Fassung vom Januar 2003)

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer)
http://fisnat.bayern.de/finweb/ - Juni 2022

Bayern-Atlas https://geoportal.bayern.de/bayernatlas - Juni 2022

Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt ,Velden
Geologische Karte von Bayern 1:500.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/... — Juni 2022

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP): Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) - vom 22. August 2013, geé&ndert durch Verordnung vom 21. Februar 2018 -
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/landesentwicklungs-
programm-bayern-stand-2018/

Luftbild https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Juni 2022
Regionalplan der Region Nurnberg
https://www.nuernberg.de/internet/pim/regionalplan.html

Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB sowie Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB,
Entwurf vom 20.03.2011; Rechtskraft am 26.07.2011 mit ortsublicher Verodffentlichung des
Satzungsbeschlusses vom 26.07.2011

1. Anderung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB, Miinzinghof —
Anderungsbereich B4, Endfassung vom 13.09.2023

Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/ - Juni 2022

Verordnung Uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft (Bayerische Kompensa-
tionsverordnung — BayKompV) vom 7. August 2013 (Bayerisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Nr. 15/2013 - 517)

Entwurf vom 13. September 2023, mit redaktionellen Anderungen bis 21.09.2023
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Marienstrale 6 - 92224 Amberg

Tel.: 09621/4860-0 Fax: 09621/4860-49
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BEGRUNDUNG

5. Anhang zur Begrindung: Pflanzenliste

Fir die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypische Arten vorgeschlagen:

GroRbdume (Baume 1. Ordnung) — Artenliste

Acer pseudoplatanus*

Berg-Ahorn*

Quercus petraea

Trauben-Eiche*

Acer platanoides*

Spitz-Ahorn*

Quercus robur

Stiel-Eiche*

Fagus sylvatica

Buche

Tilia platyphylos

Sommer-Linde

*: Verwendung besonders des Berg-Ahorns im Siedlungsbereich nicht mehr moglich, auf Grund der RuBrindenkrankheit,
die Atemwegsprobleme verursachen kann. Auch die Eichen-Arten sind auf Grund der Allergiegefahr durch den Eichen-

prozessionsspinner problematisch, besonders in Bereichen welche dem Aufenthalt von Menschen dienen (Kontrolle und
Ausbringen von Hautungshemmern erforderlich).

MittelgroRe Baume bis Kleinbdume (Baume 2. Ordnung) — Artenliste

Acer campestre* Feld-Ahorn Prunus padus Trauben-Kirsche
Betula pendula Birke Pyrus communis Holzbirne
Carpinus betulus Hainbuche Salix fragilis f Bruch-Weide
Malus sylvestris Holzapfel Sorbus aucuparia | Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche Obstbdume (alte Sorten)

Straucher fir naturnahe Hecken und Gartengestaltung

Amelanchier laevis

Kahle Felsenbirne

Amelanchier lamarckii

Kupfer-Felsenbirne

Amelanchier ovalis

Gew. Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Coryllus avellana Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiRdorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa arvensis

Kriechende Rose

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gew. Schneeball
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