Erganzungssatzung der Gemeinde Hartenstein nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nrn. 3 des Baugesetzbuches fiir den Gemeindeteil Hoéflas

(Erganzungssatzung Hoflas)

Die Gemeinde Hartenstein erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den

Freistaat Bayern (GO), folgende

Satzung

Uber die Zuldssigkeit von AuRenbereichsvorhaben nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3

BauGB fur den Gemeindeteil Hoflas:

§ 1 Geltungsbereich

Die Erganzungssatzung bezieht eine AulRenbereichsflache in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Hoflas ein, da diese durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Innenbereichs entsprechend gepréagt ist. Durch die Erganzungssat-
zung wird das Flurstiick 688/3, Gemarkung Hartenstein einbezogen. Die Ergén-

zungssatzung ist in den Planen mit roter Linie gekennzeichnet.



§ 2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Das Planungsvorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Gemaf
§ 1a BauGB sind fiir den Eingriff in den Naturhaushalt Ausgleichsleistungen ent-
sprechend der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu
erbringen. Die Ausgleichsleistungen sind dem Umweltbericht, der Bestandteil

dieser Satzung ist, zu entnehmen.

§ 3 Versorgungsleitungen
Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem
DVGW Regel-werk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterir-

discher Versorgungsleitungen" ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

§ 4 Telekommunikationslinien
In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Tele-

kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu
beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht

behindert werden.



§ 5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemafR § 34 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB

mit der Bekanntmachung in Kraft.

Hartenstejn, den 12.10.2018

1. Blirgermeister



A.Verbindliche Festsetzungen durch Text

1. Baukorper
1.1 offene Bauweise
1.2 Baukorper: nur Einzelhduser zuldssig
1.3  Abstandsflachen
a) Nach Art. 6 und 7 BayBO
b) Min. 5,00 m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen fir Garagen

2. Wandhohe

2.1 Esgilt jeweils die Gelandeoberflache. Die Wandhdhe wird von dieser an der
Aullenwand entlang bis zur AuBenkante Dachhaut gemessen.

2.2  Garagen und Nebengebaude: Wandhdhe: 3.00 m im Mittel

3. Décher
a) Dacharten:

SD: Satteldach
ZD: Zeltdach

b) Dachfarbe: Rotténe und Brauntone

4. AuRere Gestaltung
Putz- oder Holzverkleidung, keine grellen Farben

Ergdnzungssatzung
Hoéflas




B. Verbindliche Festsetzungen durch Planzeichen

Baugrenze

Abgrenzung der Einbeziehungsflache

(vgl. Anlage 1 zum Umweltbericht)

C. Zulassiger Bautyp fiir die einzubeziehenden Grundstiicke

Zugelassene Bautypen:
E: Erdgeschoss als Vollgeschoss (Bungalow)

E+D: Erdgeschoss als Vollgeschoss und Dachgeschoss

Gemeinde Hartenstein Ergdnzungssatzung Hoflas

Anlage 1: Lageplan Ubersichtsplan

Ergdnzungssatzung
Hoflas
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Gemeinde Hartenstein Erganzungssatzung Hoflas
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1 Beschreibung des Vorhabens

1.1 Inhalt und wichtige Ziele fiir die Griinordnung

Im Teil 1, der Begriindung, wurden die Inhalte und die Ziele der Ergdnzungssatzung
erlautert.

Im Umweltbericht werden der Schutz und die Sicherung der naturlichen Lebensgrund-
lagen gemanl § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sowie die Umsetzung der Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege behandelt.

Die Auswirkungen auf die Menschen, die Schutzgiiter und die erforderlichen MaRnah-
men zur Eingriffsminimierung und zur landschaftlichen Einbindung sowie die sich aus
dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
und das Artenschutzgesetz werden ebenfalls betrachtet und angewandt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Satzung.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Die Aufstellung einer Erganzungssatzung fithrt in der Regel zu Eingriffen in Natur und

Landschaft gemaR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Unmittelbar anzuwenden sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie

des Bayerischen Naturschutzgesetzes im Sinne des Schutzes wildlebender Tier- und

Pflanzenarten sowie der gesetzlich geschiitzten Biotope. Hier sind die Aussagen des

§ 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-

und Pflanzenarten) sowie des § 30 BNatSchG (gesetzlich geschitzte Biotope) beson-

ders zu berucksichtigen.

Des Weiteren wurden die Gesetze zum Immissionsschutz, Wasserrecht und Boden-

schutz beriicksichtigt.

2 Bestandsbeschreibung und Bestandsanalyse

2.1 Einordnung in die Umgebung und Flichennutzungen

Hoflas ist ein kleiner Weiler der ca. 2 km 6stlich entfernt liegenden Gemeinde Harten-
stein und befindet sich auf der Hochflache auf einer Héhe von 509 m ti. NN im Natur-
raum ,Frankische Alb* (Ssymank) und ,Hochflache der Noérdlichen Frankenalb®
(ABSP) in einer vielfaltigen Kulturlandschaft.

Die Ergénzungsflache wurde in Abstimmung mit den Eigentiimern festgelegt.

Der geplante Erganzungsbereich umfasst die Flur-Nummer 688/3 in der Gemarkung
Hartenstein, liegt am westlichen Ortsrand und wird als Grinland genutzt.

Die Verkehrsanbindung erfolgt tiber die bestehende Ortsstralte.

2.1  Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Bestandteile der Natur
Héflas liegt im Naturpark ,Frankische Schweiz Veldensteiner Forst'. Das LSG "Nérdli-
cher Jura" sowie das FFH Gebiet Dolomitkuppenalb umgeben das Dorf. Sonstige Fla-
chen, die gem. § 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG geschutzt sind, wie Natur-
schutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG und Art. 16
BayNatSchG), Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) und Naturparke (Art. 15 Bay-
NatSchG) sind nicht vorhanden. FFH-Flachen sind nicht betroffen.
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Ubersichtslageplan mit Biotopen (rote Querschraffur), Naturpark (weile Langsschraf-
fur) und Landschaftsschutzgebiet (griine Punkte) Luftbild 28.05.2017
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2.2 Beschreibung der Untersuchungsmethodik

"Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung"t
ist die Grundlage fur die erfolgte Umweltpriifung.

Die Bewertung von Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der Ausgleichs- und
Ersatzflachen erfolgt gemaR dem Leitfaden (Januar 2003)2 "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung".

Die Einstufung des Zustandes der Flachen wird nach der Bedeutung der Schutzgiiter
(Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaftsbild) vorgenom-
men. -

Es werden 3 Bewertungskategorien zugrunde gelegt:

Kategorie I: Gebiete geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
Kategorie Il: Gebiete mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
Kategorie lll: Gebiete hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Die Kategorien | und Il sind jeweils in einen unteren Wert (a) und oberen Wert (b)
unterteilt.

Die Beschreibung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet umfasst die Funkti-
onen, Vorbelastungen und Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzguter.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Eingriffserheblichkeit.

1 Herausgeber: Oberste Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, Bayerisches Staatsministerium fir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz

2 Herausgeber: Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen

3
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2.3 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft — Bestandsaufnahme
und Auswirkungen

Im September 2018 erfolgte die Begehung des Plangebiets. Fir die Bewertung des

Naturhaushalts wurden die Datengrundlagen aus dem Bayerischen Fachinformations-

system Naturschutz - Online-Viewer (FIN Web) und dem Bayern-Atlas-Plus herange-

zogen.

Die Baugrenzen und die Zufahrt orientieren sich an der Vorplanung.

Flache im Satzungsbereich | ca. 1.085 m?

bestehende Nutzung: extensives Grinland
geplante Nutzung Zufahrt mit Garage und Baufenster unter 0,35 GRZ
angrenzende Nutzung Suden: Grinland
Norden: Gemeindeverbindungsstralle, landwirtschaftliche
Halle

Westen: Grinland
Osten: Obstbaume, Hecke, Wohngebaude

Eingriffsflachen extensives Griinland, ca. 590 m?

Blick nach Norden Blick nach Osten

Schutzgiiter Bestand und Auswirkungen

Arten und Lebens- | maRig artenreiches Extensiv-Grinland, mit Dominanz von Futtergra-

raum sern und geringer Beimischung mit Scharfgarbe, Frauenmantel, Wie-
senstorchschnabel, Kat. lla

Tiere Auf faunistische Untersuchungen wurde aufgrund des Ausgangsbe-

standes, verzichtet. Végel und deren Brutstatten sind vom Eingriff
nicht betroffen, da Gehélzbesténde nicht betroffen sind.

Geologie und Bo- | Ausschliefllich Braunerde aus Lehm bis Schiuffton ((Kiesel-)

den Kalksandstein (Sand-)Mergelstein), hohes Filtervermégen, nur gering
verbreitet mit flacher Deckschicht, Bodenschatzung: Grinland, Lehm,
Zustandsstufe 2, Boden-/ Grunlandzahl 38, Acker- /Griinlandzahl 37,

verdichteter Boden mit guter Ertragsfunktion, Kat. lla, Teilflache wird

dauerhaft Uberbaut, erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten,
da das Haus ohne Keller errichtet wird, Kat. lla.
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Schutzgiiter Bestand und Auswirkungen

Landschaftsbild/Er- | Ortsrandlange mit geringer Eingrinung, Kat. Ib

holung Radwanderweg des Landkreises

Mensch Ruhige Wohnlage, Wohngebaude oder landwirtschaftliche Anwesen

in der Nachbarschaft sind bereits vorhanden, die Zunahme der Wohn-
baufldche fuhrt zu temporédren Larm- und Staubbelastungen und zu
einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens wahrend der Bauphase
und hat dauerhaft eine geringe Erhéhung der L&drm- und Abgasemis-
sionen durch den Verkehr und die Heizungen zur Folge, die Eingriffs-
erheblichkeit ist gering, eine Verschlechterung des Ausgangszustan-
des ist nicht zu erwarten, die Wohnqualitét wird nicht beeintrachtigt.
Wasser Grundwasserleiter: Kluft-Karst-Grundwasserleiter mit mafigen bis
mittleren Gebirgsdurchlédssigkeiten im Malm, Tendenz zu Grundwas-
sergeringleiter, geringes Filtervermégen, Trinkwasserschutzgebiet
Vorra.

Grundwasserschaden sind nicht bekannt. Oberflachengewasser sind
nicht vorhanden. Das Gebiet hat einen hohen Grundwasserflurab-
stand. Das Schutzgut Wasser hat eine mittlere Bedeutung fiir den
Naturhaushalt, Kat. llb , erhebliche Auswirkungen sind nicht zu er-
warten, da das Haus nicht unterkellert wird.

Klima und Luft Jahresmitteltemperatur 7-8, Jahresniederschlagssumme 750-850
mm, gut durchliftetes Gebiet, Kat. |la, Anderungen des Mikroklimas
sind nicht messbar.

Kultur- und sonstige| In dem Dorf und in der ndheren Umgebung befinden sich weder Na-
Sachgiter turdenkmaler (Art. 9 BayNatSchG) noch sonstige Schutzgebiete.
Uber das Vorkommen von Bodendenkmalern liegen keine Hinweise
vor. Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Bewertung Die geplante Bauflache liegt in einem Gebiet mit mittlerer Bedeutung
fur den Naturhaushalt und geringer Bedeutung das Landschaftsbild,
Kat. lla.

Eingriffsschwere Die Eingriffserheblichkeit ist aufgrund des Ausgangszustandes, der
geringen Flache und der geplanten Eingriinung als gering zu bewer-
ten.

2.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich Wechselwirkungen
Das Satzungsgebiet ist gemal Leitfaden in Liste 1a und Abb. 7 als ein Gebiet mit
mittlerer Bedeutung fiir den Naturhalt und geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild
einzustufen.
Aufgrund der Lage, des geringen Flachenumfangs und der geplanten Bebauung ohne
Keller sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Eingriffsschwere
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist als gering zu bewerten. Geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten nach der Roten Listen Deutschland und Bayern sowie ge-
schitzte Flachen gemaR §30 BNatSchG wurden im Eingriffsbereich und dem n&aheren
Umfeld nicht gefunden.
Es kann sichergestelit werden, dass die BaumafRnahme nicht zu einer Beeintrachti-
gung des lokalen Bestands einer besonders geschiitzten Art fuhrt, da Geholzbestande
vom Eingriff nicht betroffen sind.
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3 Vermeidungs-, Minimierungs- und Gestaltungsmafnahmen

Um einen Eingriff zu vermeiden bzw. zu mindern, sind folgende Mafinahmen durch-
zufiihren, siehe Anlage 2.0. Diese Malinahmen férdern den Charakter des landlichen
Baugebietes. Sie werden zwar nicht als Ausgleichsflachen anerkannt, haben aber ei-
nen wesentlichen Anteil bei der Wahl der Ausgleichsfaktoren.

Einfriedung

Die Einfriedung um den Wohnbereich ist ohne Hochborde und maximal 1,20 cm hoch
zu errichten. Die untere Zaunkante soll ca. 10 cm Giber dem Boden verlaufen. Entlang
der Stral3e sind Maschendrahtzdune und Mauern unzulassig. Empfohlen werden fran-
kische Holzzaune mit Senkrechtlatten.

Die Ausgleichsflachen durfen nicht eingezédunt werden.

Verkehrsflachen

Fur die Zufahrt und die Stellplatze sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden,
zulassig sind Naturstein- oder Betonpflaster mit Rasenfuge (ca. 3 cm) oder versicke-
rungsfahige Belage, z.B. Schotter, Kies, etc..

Eingriinung
Im Westen ist zur Eingriinung eine Hecke aus heimischen Gehdlzen, siehe Pflanzen-
liste in der Anlage 2, zu pflanzen.

- Pflanzenqualitat: Heister 2xv 100-150, Straucher, 2xv 60-100

- Pflanzung: 1-reihig Abstand in der Reihe 1,20 - 1,50 m,

Bodenschonender Hausbau
Das Gebaude wird ohne Keller errichtet.

4 Ermittlung der Ausgleichsflachen
Eine Bebauung ist ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie eine Verédnderung des Land-
schaftsbildes und ist somit gemaR BayNatSchG § 6 durch Ausgleichs- oder Ersatz-
mafBnahmen auszugleichen. Fur die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzflachen wird
die Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren aus dem bereits genannten Leit-
faden? als Berechnungsgrundlage herangezogen.
Der vom Eingriff betroffene Ergdnzungsbereich ist aufgrund der untersuchten Nutzun-
gen, Schutzgiuter und Umgebung als ein Gebiet von mittlerer Bedeutung fur die Funk-
tionen im Naturhaushalt und geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild einzustufen.
Die Ausgleichsfaktoren orientieren sich an dem Ausgangsbestand und dem geplanten
Eingriff. So gelten folgende Einstufungen und Kompensationsfaktoren:

o Verkehrsflachen aus versickerungsfahigen Materialien Feld Bll, Faktor 0,5

o Bauflachen mit geringem Nutzungsgrad Feld Bll, Faktor 0,5

3 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Abbildung 7, Seite 13

6
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Nutzung/ Kat. | Flache | Feld/ A-Fla- | Ausgleich méglich
geplante Nutzung m? A-Faktor [che m?

Griunland/ fla 1260 BII/0,5 130 |Streuobstwiese
Baufenster

unter 0,35 GRZ

Grinland lla 330 BII/0,5 165 | Streuobstwiese
Zufahrt

Summe 590 295

5 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

5.1 Ziele

Ziel der Grinplanung ist die landschaftliche Einbindung der Bauflache in den Ortsrand
und der Erhalt und die Férderung der aufgelockerten, dérflichen Bebauung mit den
ortstypischen Grinbestanden sowie die Optimierung des Griinbestandes und der Ar-
tenvielfalt.

5.2 AusgleichsmafRnahme - Anlage einer Streuobstwiesen mit bliitenreicher
Wiese, 295 m?

Die Ausgleichsflache grenzt im Westen an den Satzungsbereich, liegt auf der Flur-
Nummer 688 und gehort den Eltern der Eigentiimer des Baugrundstiicks.
Streuobstbesténde sind ein typisches Element der traditionellen frankischen Kultur-
landschaft und vom standigen Riickgang bedroht. Diese sind nicht nur aus der Sicht
der Landschaftspflege von hohem Wert fiir das Landschaftsbild. Heutzutage wird auch
ihr besonderer Wert fir den Arten- und Biotopschutz erkannt. Nach den bisherigen
Untersuchungen kann man davon ausgehen, dass Streuobstwiesen fir mehrere Tau-
send Tierarten Lebensraum bieten, wobei insbesondere die Vielfalt der in der Boden-
und Krautschicht lebenden Tiere bedeutsam ist.

Folgende MaRnahmen sind durchzufiihren:

¢ Pflanzung von 7 regionalen Obstbaumhochstdmmen, Krone ab 1,80 m Héhe, 3x
verpflanzt mit Ballen, Pflanzabstand 7-8 m

e Verzicht auf Dingereintrag und den Einsatz von Pestiziden, Fungiziden und Herbi-
ziden

o extensive Pflege: 1- 2malige Mahd, ab Anfang Juli und Ende Oktober mit Abtrans-
port des Mahgutes, keine Mulchmahd, alternativtemporéare Beweidung mit Schafen

e Erfolgskontrolle zunachst nach 2, dann nach 5 Jahren durch Gemeinde/Land-
schaftsarchitekt

e geeignete Obstsorten sind: Apfel: Jakob Fischer, James Grieve, Zaubergau Re-
nette, Kaiser Wilhelm, Birnen: Gute Graue, Alexander Lukas, Steinobst: Haus-
zwetschge, Hedelfinger Riesenkirsche, Schattenmorelle und auch Walnuss

5.3 Durchfiihrungszeitpunkt der AusgleichsmaBnahmen und Abnahmen

Die AusgleichsmafRnahmen sind zeitgleich mit den BaumafRnahmen durchzufuhren.
Nach der Fertigstellung werden eine Abnahme sowie Erfolgskontrollen nach 2, dann
nach 5 Jahren durch die Untere Naturschutzbehérde oder das Landschaftsarchitek-
turbtiro durchgefiihrt.
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5.4 Pflege der Ausgleichsflachen
Nur durch eine fachgerechte, naturvertragliche Pflege kann sich der Naturhaushalt so
stabilisieren, dass hier die gewilinschte Biotopentwicklung zu einer ékologischen Auf-
wertung fuhrt und die Ausgleichsmaflinahmen anerkannt werden. Diingereintrag und
der Einsatz von Pestiziden, Fungiziden und Herbiziden sind nicht zulassig.

Folgende Tabelle enthalt Hinweise Gber die fachgerechte Ausfiihrung der Pflegemal3-

nahmen.
Malnahmen Erfduterungen Zeitraum
Gehdlzpflanzung Neupflanzung ausméhen, Mitte Mai bis Septem-

bei Bedarf wassern,
Fertigstellungspflege, ca. 3 Jahre, Mahgut
als Mulch verwenden.

ber

Kontrolle von Anbindung und Wildverbiss-
schutz 1-2-mal pro Jahr, Kontrolle des
Stammes: 1-2-mal pro Jahr, Seitenaus-
triebe am Stamm entfernen,

Ausschneiden evtl. vorhandener Krebswun-
den (bei Apfel und Birne),

jéhrlicher Erziehungsschnitt, ca.5-7 Jahre
nach der Pflanzung,

Pfahldreibock oder Baumpfahie nach ca. 3-
4 Jahren entfernen

Geholzpflege — Gehodlzgruppen | Neupflanzung nach ca. 5 Jahren auslichten, | Oktober bis Februar
bei Bedarf schneiden, ev. auf Stock setzen,
jeweils nur 1/3 des Bestandes, Uberhalter
belassen.
Pflege der Offenhalten durch Hacken der Baumschei- | Mai-August
Obstbaume ben, bei Bedarf wassern,

Mai = Juli und bei tro-
ckenem Wetter

warmer Spatwinter
bzw. Friihjahr, Feb. u.
Marz,

Mahd der Obstwiese

je nach Witterung 1-2-mal pro Jahr,

keine Mulchmahd, Teil des Mahgutes auf
Baumscheiben verteilen, Rest abrdumen
und abtransportieren, aiternativ temporare
Beweidung mit Schafen

Anfang Juli bis Ende
Oktober

6 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Zukiinftig haben Kommunen zu iberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorher-
gesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (§
4c BauGB). Dies dient im Wesentlichen der frilhzeitigen Ermittlung nachteiliger Um-
weltfolgen, um durch geeignete Gegenmalnahmen Abhilfe zu schaffen.
Nach der BaumaRnahme ist folgender Prifumfang geplant:
* Uberbaute Flachen und sonstige befestigte Flachen
« Bauausfiihrung hinsichtlich Versiegelung und Pflanzungen,
» Baumafinahmen hinsichtlich der in der Satzung genannten Festsetzungen.
« Zur Uberwachung der Ausgleichsflaichenentwicklung werden in den ersten funf
Jahren mehrmalige Sichtkontrollen, zwischen dem 5. und 20. Jahr bedarfsab-
hangig weitere Kontrollen durchgefihrt.




Ergénzungssatzung der Gemeinde Hartenstein nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3 des Baugesetzbuches fiir den
Gemeindeteil Hoflas, Klarstellungs- und Erganzungssatzung Hoflas, Umweltbericht

7 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Insgesamt werden nach dem derzeitigen Kenntnisstand die nachhaltigen Auswirkun-
gen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder sons-
tige Schutzgiter rechnerisch ausgeglichen.

Am Ortsrand von Héflas mit einer guten Anbindung an das 6rtliche StraBennetz ent-
steht eine Neubauflachen, um die Nachfrage eines Dorfbewohners nach einer Wohn-
bauflache zu decken.

8 Unterschriften
/’_\
’hecQQQr'
Aufgestellt: Lauf, den 10. Oktober 2018 Erika Fiedler Landschaftsarchitektin

Bestatigt: Hartenstein, den
Erster Burgermeister Werner Wolter
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