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A

Allgemeine Begriindung
Planungserfordernis

Die in der Gemeinde Hartenstein am derzeitigen Standort befindlichen Einrichtungen
fur den gemeindlichen Bauhof sind hinsichtlich ihrer Gré3e und ihres Zustands nicht
mehr zeitgeman. Mit der vorliegenden Planung soll ein Neubau des Bauhofes geschaf-
fen werden, der den heutigen baulichen und energetischen Anspriichen genugt.

Aus diesem Grund ist die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan zur Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der genannten Zweckbe-
stimmung erforderlich.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation

Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Hauptortes Hartenstein, stdlich eines bestehen-
den Gewerbebetriebes. Es umfasst die FI.Nrn. bzw. Teilflachen der FI.Nrn. 1352,
1353/1, 1353/2 und 1354, Gemarkung Hartenstein, und hat eine Flache von ca. 0,3 ha.
Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich ist derzeit als Klaranlage genutzt, teils bewaldet.

Die entsprechende Flache der Klaranlage ist aber nicht mehr erforderlich.

Die Bauflache ist bereits durch die StralRe ,Zur Klaranlage“ erschlossen.

Neben den bereits bebauten bzw. befestigten Flachen im Bereich der derzeitigen Klar-
anlage weist der Geltungsbereich einen naturnahen Laubwaldbestand auf (Kalkbu-

chenwald) sowie maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland.

Auch die Umgebung ist neben den genannten Nutzungen der Klaranlage und des Um-
spannwerkes durch Waldflachen gepragt. Eine Fernwirksamkeit besteht deshalb nicht.

Der Untergrund besteht aus den durchlassigen Schichten des Malmkarsts. Hier besteht
eine hohe Grundwasserempfindlichkeit.

Kartierte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
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Luftbild des Geltungsbereichs

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell gul-
tigen Fassung. GemafR § 2 BauGB ist fiir das Vorhaben eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren. Der dafir erforderliche Umweltbericht (§ 2a Abs. 2) ist Bestandteil dieser Be-
grindung (vgl. Teil B).

8 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Grinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch
(BauGB) regelt vor allem in § 1a und § 9 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den
GOP betreffen. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des
Umweltschutzes werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griin-
ordnungsplan in der Abwéagung beriicksichtigt und durch entsprechende Mal3nahmen
umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Gemal Landesentwicklungsprogramm sind neue Bauflachen an geeignete Siedlungs-
einheiten anzubinden. Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs ist die Auseinander-
setzung mit dem Anbindegebot des Landesentwicklungsprogramms erforderlich. In der
Begrindung zum Landesentwicklungsprogramm ist die Beurteilung, ob eine ,Sied-
lungsflache” gemaR LEP vorliegt, von der Qualitat und Zweckbestimmung der bauli-
chen Nutzung und vom Aufenthalt von Menschen, abhangig.

Im vorliegenden Fall dient die Flache aufgrund der im Bebauungsplan und im Flachen-
nutzungsplan festgesetzten Zweckbestimmung ausschlie3lich der Nutzung als Bauhof
und damit einer vorrangigen Lagernutzung und nicht dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen. Die Lagernutzung dient nicht gewerblichen Zwecken, sondern ausschliel3-
lich den Zwecken des Bauhofs und damit des Gemeinbedarfs. Damit &ndert sich durch
die Planung auch die grundsatzliche Ausrichtung der Zweckbestimmung der Flache
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nicht, da bereits die bestehende Flache Zwecken des Gemeinbedarfes (Klaranlage)
dient und durch entsprechende bauliche Anlagen bereits gepragt ist. Der geplante Bau-
hof dient wie die bestehende Klaranlage der Sicherstellung und Unterhaltung der 6f-
fentlichen Infrastruktur und ist deshalb im Bereich von nicht mehr bendétigten Teilfla-
chen einer Klaranlage sinnvoll untergebracht.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Anbindegebot nicht einschlagig ist.
Grund ist die erhebliche Einschrankung der Art der baulichen Nutzung, im gegenstand-
lichen Fall auch insbesondere im Zusammenwirken mit der Tatsache, dass die Flache
bereits durch eine ahnliche, dem Gemeinbedarf dienende bauliche Nutzung, gepragt
ist.

Zudem handelt es sich um eine Gemeinbedarfsflache, die aufgrund ihrer Art sinnvoller-
weise im Aul3enbereich angeordnet wird (Immissionsschutz, z.B. bei Winterdienstein-
satzen). Eine Bauflache innerhalb eines Gewerbegebietes oder innerhalb eines Misch-
gebietes steht der Gemeinde nicht zur Verfliigung (siehe auch Teil A Kapitel 4).

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Noérdlicher Jura®. Er
befindet sich am Rand des Schutzgebietes zwischen der Klaranlage und dem Um-
spannwerk. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzzwecks des Landschafts-
schutzgebiets ist aufgrund der randlichen Lage und insbesondere der baulichen Vor-
pragung durch Klaranlage und Umspannwerk aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben.
Der betroffene Flachenumgriff ist sehr klein, die Herausnahme aus dem LSG ist bereits
erfolgt.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan als Flachen fur

Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ab-
lagerungen dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird deshalb geandert.
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Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
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5.2

5.3

Standortwahl und Alternativenprifung

Die Gemeinde Hartenstein hat alternative Standorte flr den geplanten Bauhof gepruft
(s. Anhang). Die gepruften Standorte scheiden allesamt aufgrund der Nédhe zu Wohn-
gebieten oder der mangelnden Verfiigbarkeit der Flachen aus. Die Anbindung an
Wohngebiete bringt erhebliche Immissionskonflikte mit sich, dies zeigt auch das beauf-
tragte Schallgutachten. Inshesondere die in der Gemeinde Hartenstein aufgrund der
topografischen Hohenlage regelméanig erforderlichen Winterdiensteinsatze erfordern
das larmintensive Be- und Entladen der Fahrzeuge in den friihen Morgenstunden, teils
bereits ab 4.00 Uhr morgens. Die hiermit verbundenen Gerduscheinwirkungen erfor-
dern ausreichende Abstande zu Wohngebieten.

An Gewerbe- bzw. Mischbauflachen angebundene Siedlungseinheiten, wo die Immissi-
onsproblematik deutlich geringer ware, sind nicht vorhanden.

Aus Sicht der Gemeinde Hartenstein besteht durch Nutzung einer Uberwiegend bereits
bebauten und versiegelten Flache (Klaranlage) eine Anbindung an eine geeignete
Siedlungseinheit. Der Bauhof dient wie die Klaranlage der Sicherstellung und Unterhal-
tung der offentlichen Infrastruktur und ist deshalb im Bereich von nicht mehr bendtigten
Teilflachen einer Klaranlage sinnvoll untergebracht.

Aus den genannten Grinden halt die Gemeinde Hartenstein an dem gegenstandlichen
Standort fest.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Bauhof‘ sowie die bestehende ErschlieBung als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt von der Stral3e ,Zur Klaranlage® aus.

Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten fir Strom, Wasser und Kommunikation sind
in der Stralle ,Zur Klaranlage“ vorhanden.

Das anfallende Oberflachenwasser des gesamten Grundstiicks soll gesammelt und in
den angrenzenden Regenwasserkanal der Gemeinde Hartenstein eingeleitet werden.
Uber den gemeindlichen Regenwasserkanal erfolgt die Einleitung in den Vorfluter.

Das Schmutzwasser wird in das kommunale Abwassernetz bzw. direkt in die gemeind-
liche Klaranlage geleitet. Das anfallende Schmutzwasser des Waschplatzes wird mit-
tels eines Koaleszenzabscheiders gereinigt und abgeleitet.

Immissionsschutz

Fir den parallel laufenden Bebauungsplan wurden in einer schalltechnischen Untersu-
chung die auf das Plangebiet einwirkenden sowie die davon ausgehenden Gerdusche
untersucht (IBAS Ingenieurgesellschaft mBh, 17.10.2023, Zeichen: sh/to-23.13955-
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5.4

5.5

b01). Insgesamt ist gem. der schalltechnischen Untersuchung festzustellen, dass sich
die geplante Nutzung schallimmissionsvertraglich am Standort einfligen lasst.

Denkmalschutz

Im Bereich der Bauflache sind keine Bodendenkmaéler bekannt.

Sidostlich des Geltungsbereiches befindet sich in einem Abstand von knapp 500 m die
Burg Hartenstein als landschaftspragendes Baudenkmal. Eine bedrangende Wirkung
oder Verunstaltung dieses Baudenkmales oder eine Beeintrachtigung bedeutender
Blickbeziehungen ist aus Sicht der Gemeinde Hartenstein nicht zu erwarten. Dies ist
zum einen mit dem Umfang und der Entfernung des Vorhabens begriindet, zudem wird
die Blickbeziehung von der Burg Richtung Geltungsbereich durch eine dazwischenlie-
gende bewaldete Bergkuppe eingeschrankt.

Natur und Landschaft

Da es sich bei einem Teil des Geltungsbereiches um einen naturnahen Laubwald han-
delt, war die Minimierung der Flachenbeanspruchung ein wichtiges Ziel aus Sicht der
Grunordnung. Dies ist durch die kompakte Anordnung der Baukodrper auf Ebene des
Bebauungsplanes und Nutzung der bestehenden Stral3e weitestmdglich erreicht.

Um die Gefahr vom umstiirzenden Baumen aus den westlich bzw. slidwestlich angren-
zenden Waldflachen zu vermeiden, sind windwurfgefahrdete Baume in einem 25 m
Umgriff um die Gemeinbedarfsflache im Sinne einer risikomindernde Waldrandbewirt-
schaftung zu entfernen und stattdessen ein gestufter Waldrand aus Baumen und
Strauchern aufzubauen.
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1.1

1.2

1.3

2.2

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 03.11.2017 (8 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung, 8§ 1a
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprufung)

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Hartenstein plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir eine Fla-
che fur Gemeinbedarf an der Klaranlage mit der Zweckbestimmung Bauhof (ca. 0,3 ha
Bauflache). Dazu ist die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich erfor-
derlich. Details siehe Teil A der Begriindung.

Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Bauflache befindet sich verkehrlich gut erschlossen nordwestlich von Hartenstein
zwischen der Klaranlage und dem Umspannwerk an der Stralle ,Zur Klaranlage®. Der
Gemeinde Hartenstein steht keine besser geeignete Flache zur Verfugung (siehe Teil A
Kapitel 4 der Begriindung).

Hinsichtlich der Anordnung der Bauflachen ergibt sich keine sinnvolle Alternative. Die
Bauflache wurde so abgegrenzt, dass sie einen kompakten Baukdrper mit Innenhof er-
moglicht und maglichst viele Nebenanlagen und Stellplatze von der bestehenden
Stralde aus erschlossen werden kdnnen.

Vorgehen bei der Umweltprifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkungen
bewerten zu kdnnen (Bsp. Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Prifungsumfang und Prifungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
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e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt

sind
i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)
§1a:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berilcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen (vgl. Bestandsplan im Anhang) und vorhandene
Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung, Artenschutzkartierung).

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die 0.g. Schutzguter. Die einzelnen Schutzguter
wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastun-
gen bericksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter wurden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenibergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange beriicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Bertcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen,
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2.3

4.1

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorha-
ben gegenilber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berlcksichtigt:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Naturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen MalRnahmen
und AusgleichsmaRnahmen bertcksichtigt.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz wurde durch grofl3e Abstande zu Wohngebieten
bertcksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz wird durch getrennte Abfiihrung des Niederschlagswas-
sers und Ruckhaltung bei Versickerung vor Ort beriicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-
gen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Erholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung” sind tiberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen mal3gebend.
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4.2

Wohnfunktion

Die Flache des Geltungsbereiches hat keine besonderen Funktionen fir gesunde Wohn-
verhdltnisse.

Funktionen fir die Erholung

Der Geltungsbereich hat als Freiflache allgemeine Funktionen fur die Naherholung. Er
ist nicht mit Erholungseinrichtungen erschlossen und durch Klaranlage und Umspann-
werk vorbelastet.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt geringe Bedeutung fur die Naherholung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalBhahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch die vorliegende Planung sind keine Auswirkungen auf die Wohnfunktion zu er-
warten.

Auswirkungen auf die Erholung

Durch die Ausweisung des Baugebietes sind keine Auswirkungen auf die Erholung zu
erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnéhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

Grole, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Bei der Bauflache handelt es sich neben den bereits befestigten Flachen im Bereich
der Klaranlage um einen naturnahen Kalkbuchenwald. Vorkommen streng geschiitzter
Vogel- oder Fledermausarten sind méglich, Baumhohlen konnten in der Flache nicht
festgestellt werden. Es sind deshalb ausschlie3lich gehoélzbritende Vogelarten, die je-
des Jahr ihr Nest neu bauen, denkbar.
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Insgesamt hat die Bauflache aul3erhalb des bereits befestigten Bereiches der Klaran-
lage aufgrund ihrer Naturnahe hohe Bedeutung flr die Pflanzen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRhahmen

Durch die Planung gehen ca. 480 gm Kalkbuchenwald verloren. Durch die nur au3er-
halb der Vogelbrutzeit zuldssige Rodung wird das Tétungsverbot des Artenschutzes
vermieden. Fur evtl. vorkommende Arten sind in der naturnahen Umgebung mit gro3-
flachigen Laubwaldern, Feldgehdlzen und Heckenbestanden ausreichend Ausweichha-
bitate vorhanden.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

natirliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen teils stark gestdrte und anthropogen Uberpragte Béden im
Bereich der bestehenden Klaranlage. Im Bereich der Waldflache liegen naturnahe
Rendzina-Bdden tber Malmkalk. Diese Boden sind von hoher Naturnahe, haben eine
geringe Seltenheit und ein mittleres Biotopentwicklungspotenzial.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRnahmen

Aufgrund der hohen Grundflachenzahl ist mit einem Verlust naturnaher Béden von ca.
0,2 gm zu rechnen.

Der Wirkraum betrifft ausschliel3lich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen an-
grenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.4

4.5

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Oberflachenwasser

Bedeutung/ Naturndhe

Empfindlichkeit Gewassergiite

Bedeutung von Flachen im Wasserhaushalt (Ruckhaltefunktion)

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeytung fir Grundwassermutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung
Dauerhaft wasserfiihrende Oberflachengewé&sser sind nicht vorhanden.

Das Grundwasser steht vermutlich tief an. Durch den karstigen Untergrund besteht ein
geringer Geschutztheitsgrad des tieferliegenden Grundwassers. Wasserschutzzonen
sind nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung kommt es auf ca. 0,2 ha des Vorha-
bensbereiches zu einem (Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu einer Redu-
zierung der Grundwasserneubildung. Die besonderen Anforderungen zur Versickerung
im Karst sind bei der Detailplanung zu beachten.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fur die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | \jimatische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete
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Beschreibung und Bewertung

Im weiten Umfeld des Geltungsbereiches sind keine klimatischen Belastungsgebiete
vorhanden. Die Waldflachen haben lokale Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiete,
aber keine uberdrtlichen Funktionen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen

Durch die Bebauung der Waldflachen gehen 6rtlich bedeutsame klimatische Aus-
gleichsfunktionen verloren. Aufgrund des Flachenumfangs und der Lage des Vorha-
bens sind die Auswirkungen hierdurch auf Klima und Luft gering.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.6 Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist als stark durch StralRe, Klaranlage und Umspannwerk ge-
pragte Flache trotz teils naturnaher Bewaldung nur von mittlerer Bedeutung fiir das
Landschaftsbild.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRnahmen

Das geplante Baugebiet fuhrt zu einer Veranderung des Landschaftsbildes durch Ge-
baude. Die umgebende Bewaldung mindert die Auswirkung auf das Landschaftsbild.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.7 Kultur- und Sachgiiter

Schitzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachguiter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Die beanspruchte Teilflache der Klaranlage wird fur diesen Zweck nicht mehr benétigt.
4.8 Flache

Die geplante Bauflache ist derzeit teils als Klaranlage, teils als Wald genutzt.
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4.9

410

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen

Durch die Planung andert sich die Art der Nutzung der Flache. Die Siedlungsflache im
Gemeindegebiet erhoht sich geringflgig. Als Vermeidungsmalnahme wurde teilweise
eine bereits baulich genutzte Flache beansprucht.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgutern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem dkologischem Wirkungsgefige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Etwa 120 m nordéstlich des Geltungsbereiches befindet sich das FFH-Gebiet ,Dolomit-

kuppenalb® zwischen der Bauflache und dem FFH-Gebiet befindet sich die Klaranlage
sowie die Ortsverbindungsstraf3e nach Hartenstein.

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet durch den Bebauungsplan sind aufgrund der Entfer-
nung und des Schutzzwecks des Gebiets ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen
denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebiets zur Folge haben kénn-
ten.

Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde und des Landkreises gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist vorgeschrieben.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. 8 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden nur in geringem Umfang forstwirtschaftliche Flachen bean-
sprucht.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hartenstein stellt fir den Geltungsbereich keine
besonderen Ziele dar.
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6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Buchstabe b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge
der folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Die diesbezlglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da Bauarbeiten nur wahrend der Tagzeiten stattfinden.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfthrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastiqun-

gen

Aufgrund der Lage des Baugebiets sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie Uberregiona-
ler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abfalle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts fiir Umwelt weist fiir den Bereich
keine spezifischen Georisiken nach. Die allgemeinen Gefahren im Karst sind durch
entsprechende Baugrunduntersuchungen zu priifen.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Aufgrund der Lage des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniber
den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Grol3e und Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.
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10.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffsbewer-
tung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 5 des
Teils A der Begriindung.

Es ist ein Kompensationsbedarf von 12.567 Wertpunkten (WP) erforderlich. Die Aus-
gleichsflachen werden auf3erhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit einer Beibehaltung des derzeitigen Zustands
zu rechnen. Der Bauhof konnte an dieser Stelle nicht errichtet werden, es miissten an-
dere Flachen ausgewiesen werden.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
maf3nahmen ergriffen werden kdnnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fiir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als Monitoringmaf3nahme wird die Prifung der Ausgleichsflachen durch stichprobenar-
tige Begehung vorgeschlagen. Das Monitoring hat ein Jahr nach Bebauung zu erfol-
gen, weitere Kontrollprifungen sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.
Zusammenfassung

1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.
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2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

erhebliche Immissionen in Wohngebiete
oder auf die Erholungsnutzung sind nicht
zu erwarten

geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere, bi-
ologische Vielfalt

Verlust von ca. 0,05 ha Laubwald

mittlerer Erheblichkeit

durch Baukdrper, stark vorbelastete Fla-
chen, keine Fernwirkung

Boden zusatzliche Versiegelung, kleinflachig na- | geringe Erheblichkeit
turnahe Boden betroffen

Wasser verringerte Grundwasserneubildung durch | geringe Erheblichkeit
Versiegelung

Klima Frischluftentstehungsflache ohne Bezug geringe Erheblichkeit
zu Belastungsgebieten betroffen

Landschaft Beeintrachtigung des Landschaftsbildes geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen
und Wirkungsge-
flge

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgefiige betroffen

geringe Erheblichkeit

Flache

0,05 gm forstwirtschaftliche Flache

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben Auswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Guido Bauernschmitt
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL
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1. Alternativenprifung



