PRAAMBEL

Die Gemeinde Hartenstein erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6 der
Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24.07.2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir
Sport und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung Bauhof

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—_—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

P zufahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

| e |

| st | Flachen fur Stellplatze

| IS —— |

t____] .

| N | Flachen fur sonstige Nebenanlagen (Schiittgutboxen, Uberdachungen etc.)

| ES—— |

"« | Flachen fur sonstige Nebenanlagen

| s | : _ :

L—— Zweckbestimmung: Salzsilo

Hinweise

vorhandene Grundsticksgrenzen
(mit Flurnummern)

- vorhandene Gebaude

| geplantes Vorhaben

| ,  zu entfernende Bebauung

1353/1

435 M Hoéhen in m 0. NHN
Grundlage fur die ErschlieBungsplanung stellt

die fachtechnische Gelandevermessung dar

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Biotope It. amtl. Kartierung LfU
mit Nummer

6635-0113-004

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...........ccccccceeeen. die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ..ovviiiiiis stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
der Zeitvom ................. bis ..o stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........oevvvvvivnnnnnn. bis ..o beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis ........ccccevuveeeee.nne... Offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..............ccccuveeeeee. den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Hartenstein, den .............................

Hannes Loos
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Hartenstein, den .............................

Hannes Loos
Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemanl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

(Siegel) Gemeinde Hartenstein, den ..........ccccccceeeeen.

Hannes Loos
Erster BUrgermeister

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 Flache fir Gemeinbedarf
Nutzungszweck: Bauhof

2. Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 0,6

Die zulassige Grundflache GRZ Il (GRZ fiir Nebenanlagen) gem. 8 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO darf durch Anlagen gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von max. 0,9
Uberschritten werden, sofern die zusatzlich befestigten Flachen als wasserdurchlassige
Belage mit einem Abflussbeiwert von mind. 0,8 oder besser ausgefuihrt werden.

2.2 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Héchstgrenze

C. Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungs-

festsetzungen

1. Dachform: Flachdach (FD), Dachneigung: 0 -5 Grad.

2. Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbténen zu erfolgen (rotbraun, anthrazit, grau,
schwarz).
3. Grundstuckseinfriedungen sind nur in nicht blickdichter Ausfuhrung bis zu einer H6he

von 2,0 m zul&ssig.

D. Hinweise

Externe Ausgleichsflache auRerhalb des Gemeindegebietes (Okokontoflache)
Zur Kompensation des Eingriffs durch die Planung wird eine 3.786 gm grof3e Teilflache
des Flursticks Fl. Nr. 56, Gemarkung Rothenbruck (Gemeinde Neuhaus a. d. Pegnitz),

i 'll.“”_i

als externe Ausgleichsflache herangezogen. Entwicklungsziel ist ein typischer Dolomi-
tenkiefernwald.
(Details siehe Begriindung, die Flache ist Teil eines abgestimmten Okokontos)

Die maximale Gebaudehohe liegt bei 438,2 m Normalhéhennull (NHN).

Dachaufbauten fir haustechnische Anlagen sowie Photovoltaik-Anlagen diirfen die fest-
gesetzte maximale Gebaudehothe bis 441,2 m Normalhéhennull (NHN) tberschreiten.
In der Flache fir sonstige Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Salzsilo® liegt die

maximale Hohe fir bauliche Anlagen bei 444,5 m Normalhohennull (NHN). 2. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-

sche Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemar Art.

3. Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze 8 Abs. 1-2 DSchG. -
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO) glanie N

3.1 Nebenanlagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) sowie innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen zulassig.

Harter]stein

4, Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB)

4.1 Die Baufeldberaumung ist nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig oder wenn nachge-

Externe Ausgleichsfliche (Okokontofliche) e SR
FI.Nr. 56, Gmkg. Rothenbruck; 3.786 gm (TF)

7 )
wiesen ist, dass keine Vogelbruten auf der Flache stattfinden. / L o © Bayerische Vermessungsverwaltung
h'--.,.‘_ e
4.2  Zur Beleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel zugelassen. -t T o 7
o~ ™~ !
4.3 Mind. 15% der Dachflache des Hauptgebaudes sind extensiv zu begrtinen. 7 N’
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Entwurf ‘

Gemeinde Hartenstein
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D Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Externe Ausgleichsflache)
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